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LEY DE APROBACION INICIAL

Exp. 841-J-09.

Buenos Aires, 15 de octubre de 2009.
Ley
(Aprobacion inicial conforme lo establecido en los articulos 89 y 90 de la Constitucion de la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires)

Articulo 1°.- Incorpérese el paragrafo 5.4.12.32 Distrito APH 32 “Mercado de Abasto”, al Articulo 5.4.12
“Areas de Proteccion Historica APH” del Capitulo 5.4 "NORMAS ESPECIFICAS PARA CADA DISTRITO”
(AD 610.19), referido al poligono delimitado por el eje de la Av. Corrientes y los ejes de las calles Aguero,
Lavalle y Dr. Tomas Manuel de Anchorena, con el siguiente texto:

“5.4.12.32 DISTRITO APH 32 Mercado de Abasto”

1. CARACTER

El ex Mercado de Abasto es un hito urbano de escala monumental, exponente de la arquitectura utilitaria,
cuya presencia caracteriza su entorno inmediato que histéricamente fue evolucionando en consonancia con
él.

2. DELIMITACION

El Distrito, referido al poligono delimitado por el eje de la Av. Corrientes y los ejes de las calles Aglero,
Lavalle y Dr. Tomés Manuel de Anchorena, queda delimitado en el Plano de Zonificacion y en el Plano N°
5.4.12.32a.
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3. PARCELAMIENTO
No se permiten subdivisiones parcelarias.

4. OBLIGACION DE PROTEGER

4.1 PROTECCION ESPECIAL

El inmueble y el espacio publico con proteccion edilicia y ambiental se indican en el Plano 5.4.12.32by en el
“Listado de Inmuebles Catalogados Distrito APH 32 “Mercado de Abasto”.

4.1.1 PROTECCION EDILICIA

En el “Listado de Inmuebles Catalogados Distrito APH 32 “Mercado de Abasto”, del Capitulo 10.3
“Catalogacion”, se consigna el nivel de proteccion especial para el inmueble calificado en Estructural (E) de
acuerdo al Articulo 5.4.12 Distrito Areas de Proteccion Historica.

4.1.2 PROTECCION AMBIENTAL

4.1.2.1 AMBITO CONSOLIDADO

El Organismo de Aplicacién sélo podréa autorizar obras de exclusiva utilidad puablica que complementen y no
alteren el caracter del espacio publico comprendido en el poligono, segin se indica en el Plano N°
5.4.12.32b.

4.1.2.2 GRADOS DE INTERVENCION AMBIENTAL

a) ACERAS Y CALZADAS:

Se mantendran las dimensiones actuales. A medida que se produzcan renovaciones de los materiales de
las aceras, se reemplazaran por baldosas calcareas y/o graniticas y/o de similares caracteristicas,
guedando prohibido el uso de baldosones de hormigén. Se mantendran los empedrados existentes en las
calzadas.

b) MARQUESINAS:

Se prohibe la colocaciéon de marquesinas.

Las marquesinas arquitectdnicas existentes no podran ser utilizadas como soporte de carteleria publicitaria
y/o identificatoria del local comercial.

c) TOLDOS:

Se prohibe la colocacion de toldos.

d) PUBLICIDAD:

Se permitira la colocacion de anuncios temporarios aplicados a las fachadas, UGnicamente para anunciar
actividades culturales y/o fechas significativas. Su colocacion debera ser discontinuada y no ocupar, bajo
ningun concepto, total o parcialmente los pafios vidriados. No podran disponerse estructuras fijas a tal
efecto.

No se admite la instalacion de ningan tipo de publicidad sobre las cubiertas.

e) FORESTACION:

Las aceras del Distrito no poseeran forestacién alguna.

f) ILUMINACION, SENALIZACION Y SONIDO

Las columnas de alumbrado se usaran solamente para sus fines especificos y no como soporte para la
fijacion de reflectores, altavoces o publicidad de cualquier tipo u otros elementos ajenos. Se pintaran en
tonos uniformes armonizados con el conjunto.

Los proyectos de iluminacion del edificio y su espacio publico se basaran en la unidad de composicion
cromatica y deberan contar con el dictamen favorable del Organismo de Aplicacion.

La iluminacién nocturna de las fachadas y del interior de los locales no debera ser agresiva con relaciéon a
su trascendencia hacia el espacio publico, buscando una adecuada integracion con el area de
emplazamiento; debera ser de una intensidad igual o menor a la del entorno y del espacio publico
circundante.

La sefalizacién respondera a un proyecto integral evitando la polucién visual, suprimiendo los grandes
carteles indicadores, especialmente aquellos que obstaculicen perspectivas de interés.

g) MOBILIARIO URBANO:

Todo elemento a instalarse en la via publica con demostrada necesidad publica asi como el disefio y
emplazamiento de los componentes del mobiliario urbano deberan responder a un proyecto unitario y contar
con el dictamen favorable del Organismo de Aplicacion.

Se prohibe la colocacion de todo elemento no imprescindible en la via puablica, como quiosco de diarios,
revistas, flores, turismo y elementos publicitarios.

h) EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS Y PRIVADOS

Queda prohibida la ocupacién de la via publica y del espacio aéreo del Distrito por otro elemento que no
sean artefactos de alumbrado y mobiliario autorizado.

Quedan prohibidas las redes que atraviesen en forma aérea los espacios publicos y se adosen a las
fachadas de los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberdn gestionar la adecuacion paulatina de sus
instalaciones ante el Gobierno a través del Organismo de Aplicacion.
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5. USOS

En el Distrito se permitira la localizacién exclusivamente de los siguientes usos, segun lo establecido en el
Cuadro de Usos 5.2.1 para el Distrito C3:

- Galeria comercial

- Paseo de compras

- Feria infantil

- Museo Clase I

- Cines

- Comercios minoristas

En ningln caso la localizacién de los mencionados usos podra alterar aquellos parametros valorativos que
llevaron a la inclusion del inmueble en el Catalogo con su correspondiente nivel de proteccion.

6. INCENTIVOS

No seran de aplicacion los incentivos previstos en el Articulo 10.2.4. La incorporaciéon del inmueble al
Catélogo, no dara lugar a la transferencia de la capacidad constructiva de la parcela, contemplada en el
Articulo 10.1.6 del Cddigo de Planeamiento Urbano.

7. DISPOSICIONES PARTICULARES

Debera conservarse la “Plaza” existente entre los edificios del “Nuevo Mercado” y “Viejo Mercado”,
localizada a + 4,50 m de la cota de la parcela que tiene una superficie de 3.134 m? y esta afectada el uso
publico permanente mediante servidumbre administrativa segun se indica en la Clausula 5° del Convenio
celebrado entre la ex Municipalidad de la Ciudad de Buenos Aires (actual Gobierno de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires) y la Sociedad Andnima “Mercado de Abasto Proveedor” el dia 27 de noviembre de 1984,
aprobado por Decreto 8505/84 (BOCBA 17.439 - 27/12/84) y ratificado por Ordenanza 40.476 (BOCBA
63.033 — 23/01/84). Asimismo quedaran libradas a uso publico permanente las superficies de vinculacion de
la “Plaza” con la via publica de las calles Agtiero y Tomas Manuel de Anchorena, para garantizar el libre

e irrestricto acceso a la misma.

En dicha “Plaza” no podran localizarse gondolas ni estructuras de ningun tipo destinadas al uso comercial
admitiéndose la ocupacion de hasta un diez por ciento (10%) de este area con bancos y sillas para uso del
publico, sin ser estos elementos de explotacién comercial.

Las areas afectadas a uso publico permanente estan graficadas en el plano de “Madificacién y Ampliacién”
perteneciente al Expediente N° 3.362/89, registrado por la Direccion General de Fiscalizacion de Obras y
Catastro con fecha 6 de enero de 1999.

El &rea de cesién de la “Plaza” se indica en el Plano N° 5.4.12.32c.

8. TRAMITACIONES

Segun Articulo 5.4.12, items 7.1. Intervenciones en edificios y/o predios baldios de propiedad oficial ,7.2
Intervenciones en parcelas de dominio privado o de personas de derecho publico, 7.4 Documentacién de
obray 7.5 Demolicién.

8.1. Intervenciones en la via publica.

Todo titular de permiso de obra en la via publica que deba efectuar tareas en la misma, ademas de cumplir
con la normativa especial vigente sobre trabajos en la via publica, debera adecuar sus tareas a lo normado
para el presente Distrito APH. Ninguna intervencion podra afectar las calidades patrimoniales del sector.
Todo organismo publico competente encargado de la ejecucién y/o control de las obras en la via publica,
debera informar al Organismo de Aplicacién, previo a la iniciacion de los trabajos, sobre la adecuacién de
las obras a los parametros de estética urbana establecidos para el Distrito, debiendo expedirse el segundo
en un plazo no mayor de diez (10) dias habiles.

9. ORGANISMO DE APLICACION
El Organismo de Aplicacién es la Direccion General de Interpretacién Urbanistica.

Art. 2°- Suprimase el punto 13 del Articulo 5.4.13 “NUEVOS APH" del Capitulo 5.4 “NORMAS
ESPECIFICAS PARA CADA DISTRITO” (AD 610.19) del Cédigo de Planeamiento Urbano.

Art. 3°.- Modifiquese la plancheta N° 12 del Plano de Zonificacion del Cddigo de Planeamiento Urbano,
segun lo expresado en los Articulos 1°y 2°.

Art. 4°.- Incorpérense al Atlas del Cédigo de Planeamiento Urbano (AD 610.42) los Planos N° 5.4.12.32a, N°
5.4.12.32b y N° 5.4.12.32c que como Anexo | forman parte de la presente.

r i s 4 7
o al ete DECRETO 486/09 APH 43 — BARRIO PARQUE CHAS / pagina 3

en Proyectos Inmobiliarios



Art. 5°.- Incorpérese el “Listado de Inmuebles Catalogados Distrito APH 32 Mercado de Abasto”, al Catalogo
previsto en el Capitulo 10.3 “Catalogacion”, del Cédigo de Planeamiento Urbano, con el siguiente texto:

“LISTADO DE INMUEBLES CATALOGADOS DISTRITO APH 32 MERCADO DE ABASTO"

Circ [Sec Manz [Parc Direccion N° Puerta Proteccion
9 13 60 L IAv. Corrientes 3201/17/23/31/37/SN/47/SN%51/7
7/87/93/95/99
Dr. Tomas Manuel de 508/18/24/28/38/44/48/54/56/70/8 [Estructural
\Anchorena ()/90/92/96 (E)
Lavalle 3110/20/34/42/50/52/58/60/70/76/
R0/88/90/3200
iAgliero 511/21/31/41/51/61/71/81/91/SN%
503/11/21/31/41/51/71

 Se protegen los elementos componentes de la estructura y fachadas originales del “Mercado Nuevo” y las
fachadas del “Mercado Viejo”, asi como la estructura metalica subsistente, segin se define en la ficha de
catalogacion del inmueble.
» No se admiten ampliaciones de superficie ni de volumen en el sector no protegido, graficado en la ficha de
catalogacion del inmueble.

Art. 6°.- Deberd instrumentarse la servidumbre administrativa establecida en la Clausula 5° del Convenio
celebrado entre la ex Municipalidad de la Ciudad de Buenos Aires (actual Gobierno de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires) y la Sociedad Anénima “Mercado de Abasto Proveedor” el dia 27 de noviembre de 1984,
aprobado por Decreto N° 8505/84 (BOCBA 17.439 - 27/12/84) y ratificado por Ordenanza N° 40.476
(BOCBA 63.033 — 23/01/84), correspondiente a la liberacién a uso publico permanente del area denominada
“Plaza” existente entre los edificios del “Nuevo Mercado” y “Viejo Mercado”, localizada a + 4,50 m de la cota
de la parcela, que cuenta con una superficie de 3.134 m2. Dicha servidumbre debera ser inscripta en el
Registro de la Propiedad Inmueble.

Art. 7°.- El Poder Ejecutivo debera asentar en la documentacion catastral correspondiente, la catalogacién
establecida por el articulo 5°, asi como la servidumbre administrativa mencionada en el articulo 6° de la
presente Ley.

Art. 8°.- La Ficha de Catalogacion N° 13-60 constituye en copia certificada, el Anexo Il que a todos sus
efectos forma parte de la presente normativa.

Art. 9°.- Publiquese y cumplase con lo establecido en los Art. 89° y 90° de la Constitucion de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires.
Santilli — Pérez

ANEXO
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