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1. Solicitud de Avisos, Permisos de Obra y Registro de Proyectos de Instalaciones (Articulo 2.1y
Articulo 2.1.9 C.E.)

El presente Reglamento detalla los requisitos y procedimientos a seguir para obtener un permiso de obra de
acuerdo a lo enunciado en el Titulo 2 del Cédigo de Edificacion.

Se encuentran alcanzadas por este reglamento todas las obras a ejecutarse, ya sea para realizar trabajos de
Obra Civil como de Instalaciones.

Una vez solicitado el registro de un Aviso de Obra, podra darse inicio a las tareas luego de que la Autoridad de
Aplicacidn notifique la conformidad via el sistema de Tramitacion a Distancia (TAD).

Para los casos de permiso de obra, las mismas podrdn ser ejecutadas luego de que la Autoridad de Aplicacidon
otorgue la concesidn expresa del permiso. No obstante, una vez obtenido el mismo, se debera dar aviso del
inicio de obra a la Direccidén General de Fiscalizaciéon y Control de Obras (DGFYCO), u organismo que en el
futuro lo reemplace.

Para el caso de un Proyecto de Instalacién, el mismo podra ser ejecutado luego de que la Autoridad de
Aplicacion otorgue la concesidon expresa del permiso.

2. Inicio y Seguimiento de los Tramites

A los fines de solicitar un aviso de obra, un permiso de obra, o un registro de proyecto de instalaciones ante
la Direccion General de Registro de Obras y Catastro de la Ciudad de Buenos Aires (DGROC), se debera ingresar
al sistema de TAD de acuerdo a lo estipulado en los términos y condiciones establecidos mediante Resolucion
N° 521/SECLYT/15 o normativa complementaria.

Elinicio y seguimiento de los tramites deberd realizarse por medio de la plataforma de Tramitacion a Distancia
(TAD), cuyo manual de usuario se encuentra en el siguiente link:

http://tad.buenosaires.gob.ar/tramitesadistancia/documentos/ManualUsuario.pdf

La plataforma solicitard la declaracidon de datos personales y especificos de la obra o instalacidon en caracter
de declaracién jurada y permitird la carga de la documentacion obligatoria y adicional que conformara el
expediente electrdnico.

Para la solicitud del Permiso de Obra en Etapa Proyecto de cualquier tipo de Obra, se debera seleccionar el
tramite en TAD “Registro de Plano de Obra Civil”.

Para realizar “Presentaciones Espontaneas” dentro de un expediente en curso, el solicitante debera ingresar
a TAD > “Mis Tramites” y en el expediente elegido presionar el botdn “Presentacion Agregar” que se encuentra
a la derecha.
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Para los casos en que el solicitante deba realizar la liquidacidn del pago correspondiente a la Ley Tarifaria,
deberd ingresar al siguiente link:  https://www.buenosaires.gob.ar/desarrollourbano/guia-de-
tramites/liquidacion-de-derechos-online

3. Requisitos de Admisibilidad

La actuacion no seguird el curso, y debera ser archivada, previa notificacion al solicitante cuando adolezca de
las siguientes circunstancias:

a) Cuando el contenido de los documentos y/o formularios sea incorrecto, se encuentren en blanco o
correspondan a una parcela diferente a la declarada en el formulario.
b) Cuando no se adjunte la documentacion obligatoria detallada en cada tipo de actuacién a excepcién
de lo previsto en el Articulo 7.1 - Registro Preliminar.
¢) Cuando se compruebe dualidad de las actuaciones, para una misma trata, parcela, y unidad funcional,
debera archivarse una de las actuaciones, debiendo notificar al solicitante bajo qué numeracion
continda su tramite.
d) Cuando la carétula del plano no sea la reglamentaria segun Articulo 2.2.7 del RT-020100-010300-00.
e) Cuando el titular del trdmite (o usuario de TAD en este caso, de acuerdo a los términos y condiciones
de TAD establecidos por Resoluciéon N° 521/SECLYT/15) no corresponda con el interesado declarado
al inicio del tramite, salvo los siguientes casos:
i) El titular haya apoderado a otro usuario TAD para la realizacién de los tramites;
ii) El titular haya declarado a otro usuario TAD como interviniente para este tramite.

El proceso de apoderamiento por TAD se encuentra detallados en el Manual de Usuario disponible dentro del
link http://tad.buenosaires.gob.ar/tramitesadistancia/documentos/ManualUsuario.pdf. El proceso de
declaracién de interviniente para un tramite TAD se encuentra detallado en el Manual de Usuario disponible
dentro del link http://tad.buenosaires.gob.ar/tramitesadistancia/documentos/ManualUsuario.pdf.

Cuando se detecte un error involuntario o un documento ilegible, se admitird la subsanacion de la
documentacion observada.

4. Continuidad de Tramitaciones

En todas aquellas actuaciones que se encuentren con observaciones, paralizadas por inaccién del solicitante,
se le notificara que debe cumplimentar la totalidad de las observaciones realizadas oportunamente,
otorgando un plazo final de treinta (30) dias corridos para su cumplimento.

El cumplimiento de una o alguna de ellas, no hace que se renueve el plazo, ni que se continte con la
tramitacién. El tiempo en que la actuacién se encuentre en disposicion del area en el estado “Subsanacion
Cerrada”, se suspenderan los plazos para el solicitante y, una vez que se reabra la subsanacidn, se debera
notificar nuevamente el plazo restante que le queda para el cumplimiento. En caso que se realizaran nuevas
observaciones, que aun no le hayan sido notificadas al solicitante, el plazo se renovard, otorgandosele, por
Unica vez, treinta (30) dias corridos mas para su cumplimiento.
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En caso de no cumplimentarse con la totalidad de las observaciones técnicas/administrativas en el plazo
mencionado, el Expediente serd remitido al estado “Guarda temporal”.

Aquellas actuaciones que a la fecha de puesta en vigencia del presente Reglamento se hallaren en curso, y no
hubieran obtenido aun el Permiso de Obra, continuaran el curso del trdmite iniciado, obteniendo el Permiso
de Obra en Etapa Proyecto y una vez obtenido dicho registro deberdn iniciar el tramite de Permiso de Obra
por medio de la Plataforma TAD.

5. Documentacion a presentar para la solicitud de Permisos y Aviso de Obra

5.1. Aviso de Obra
A los efectos de solicitar el Registro de un Aviso de Obra, se debera presentar la siguiente documentacion:
5.1.1. Documentacion Obligatoria

a) Formularios solicitados en la plataforma TAD;
b) Informe de Dominio.

5.1.2. Documentacion Adicional
Se deberd acompafiar, en caso de corresponder la siguiente documentacion:

a) Consentimiento de los copropietarios o condédminos de acuerdo a las exigencias determinadas en el
Cédigo Civily Comercial de la Nacion (Articulo. 2.1.2.6.7 C.E.);

b) A los fines de acreditar el interés legitimo, deberd presentar la documentacién detallada a
continuacién, segun sea el caso:

i) Para el caso en que medie un contrato de locacidn, serd necesario presentar el contrato de
locacién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacién se encuentre estipulado dicha autorizacién);

ii) Para el caso de inmuebles entregados en posesidn, concesion, servidumbre o que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, deberd presentarse el instrumento que
demuestre dicha condicidn y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacion para
ejecutar la obra (salvo que, en el contrato de posesidon, concesidén y/o servidumbre se
encuentre estipulado dicha autorizacién);

c) Autorizaciéon del solicitante a un tercero a fines de gestionar el trdmite: sera obligatorio cuando el
iniciador del trdmite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior.

Para los casos de Aviso de Obra en un edificio con proteccidn patrimonial u obras adyacentes a inmuebles con
proteccion patrimonial, la Autoridad de Aplicacion le dard intervencién al Organismo Competente que emitira
Informe Técnico, siendo el mismo suficiente para la prosecucion del tramite.
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5.2. Micro Obra

Contempla demoliciones no estructurales, modificaciones e instalaciones sin limite de superficie, vy
demoliciones estructurales, obra nueva y ampliaciones de hasta 30 m2, siempre y cuando la complejidad o
envergadura de las mismas no ameriten la necesidad de otro tipo de tramitacién de mayor alcance, conforme
lo establezca la Autoridad de Aplicacion.

5.2.1. Permiso de Obra en Etapa Proyecto de Micro Obra
Se debera seleccionar el trdmite en TAD “Registro de Plano de Obra Civil”.
Serd necesaria la tramitacién del presente para obtener el Permiso de Obra.
5.2.1.1. Documentacion Obligatoria

A los efectos de solicitar el registro del Permiso de Obra en Etapa Proyecto, se debera presentar la siguiente
documentacion:

a) Formularios solicitados por la plataforma TAD;

b) Plano a estudiar (elaborado en formato .dwf);

c¢) Encomienda Profesional: Para obra nueva y/o modificacion se solicitara la Encomienda del Proyectista
y para las Demoliciones la Encomienda del Representante Técnico. Para las actuaciones que tramitan
por Plano Unico se solicitara la Encomienda de los instaladores (Responsable del proyecto de cada
instalacidn segun corresponda);

d) Informe de Dominio;

e) Comprobante de pago del treinta por ciento (30%) de los Derechos de Delineacidn y Construccion.

5.2.1.2. Documentacién Obligatoria que incorporara a las actuaciones la Autoridad
de Aplicacion:

a) Certificado de Informacidn Catastral.
5.2.1.3. Documentacion Adicional
Se deberd acompafiar en caso de corresponder la siguiente documentacidn:

a) Numero de las actuaciones por la cual cursa el tramite del plano de mensura particular con unificacion
en caso que se trate de una obra encaballada en mas de una parcela;

b) En caso de tratarse de una Micro Obra dentro de una Obra en ejecucién, debera presentar la
conformidad del Proyectista Estructural de la Obra en curso, en caso que corresponda;

c) A los fines de acreditar el interés legitimo, deberd presentar la documentacion detallada a
continuacién, segun sea el caso:
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i) Para el caso en que medie un contrato de locacion, sera necesario presentar el contrato de
locacidn y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacidn para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacidn se encuentre estipulado dicha autorizacién);

ii) Para el caso de inmuebles entregados en posesidn, concesion, servidumbre, que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, que medie boleto de compraventa o cualquier
otro documento asimilable, deberd presentarse el instrumento que demuestre dicha
condicidn y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra
(salvo que, en el contrato de posesion, concesidn y/o servidumbre se encuentre estipulado
dicha autorizacion).

d) Autorizacién del solicitante a un tercero a fines de gestionar el tramite: sera obligatorio cuando el
iniciador del trdmite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior.

5.2.1.4. Documentacion Adicional que incorporara a las actuaciones la Autoridad de
Aplicacion

a) Antecedente de Planos;
b) Actos Administrativos referentes a Factibilidad de la Direccidon General de Interpretacidon Urbanistica,
Manzana Atipica, Usos, Determinacién de Linea de Frente Interno.

En caso que el Permiso de Obra en Etapa Proyecto solamente contemple Demoliciones, no serd obligatoria la
documentacion solicitada en el articulo 5.2.1.1 inciso e).

5.2.2. Permiso de Micro Obra
5.2.2.1. Documentacion Obligatoria
A los efectos de solicitar un Permiso de Micro Obra, se debera presentar la siguiente documentacion:

a) Formularios solicitados por la plataforma TAD;
b) Permiso de Obra en Etapa Proyecto del articulo 5.2.1 vigente, solicitado por formulario a través de la

Plataforma TAD;
c) Informe de dominio;
d) Certificado de Aptitud Ambiental;
e) Comprobante de pago de Residuos Aridos;

La Autoridad de Aplicacidon emitird y enviara al solicitante la Boleta de pago de los Derechos de Delineacién y
Construccidn, segun Ley Tarifaria vigente para su correspondiente pago.

5.2.2.2. Documentacion Adicional

Se deberd acompafiar en caso de corresponder la siguiente documentacidn:
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a)

b)

c)

d)

b)

Consentimiento de los copropietarios o conddéminos de acuerdo a las exigencias determinadas en el
Cdédigo Civily Comercial de la Nacion (Articulo. 2.1.2.6.7 C.E.);

En caso de tratarse de una Micro Obra dentro de una Obra en ejecucién, debera presentar el
formulario de Verificacion Especial N° 2 (AVO 2) de la obra en curso.

A los fines de acreditar el interés legitimo, debera presentar la documentacidon detallada a
continuacién, segun sea el caso:

i) Para el caso en que medie un contrato de locacion, sera necesario presentar el contrato de
locacién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacidn para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacidn se encuentre estipulado dicha autorizacién);

i) Para el caso de inmuebles entregados en posesidn, concesidn, servidumbre o que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, deberd presentarse el instrumento que
demuestre dicha condicidn y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacion para
ejecutar la obra (salvo que, en el contrato de posesion, concesidén y/o servidumbre se
encuentre estipulado dicha autorizacidn).

Autorizacion del solicitante a un tercero a fines de gestionar el tramite: serd obligatorio cuando el
iniciador del tramite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior.

5.2.2.3. Documentacion Adicional que incorporara a las actuaciones la Autoridad de
Aplicacion

En caso de corresponder, la Autoridad de Aplicacidn emitird y enviard al solicitante la boleta del
Derecho para el Desarrollo Urbano y Habitat Sustentable para su correspondiente pago;

Plano de mensura particular con unificaciéon registrado en caso que se trate de una obra encaballada
en mas de una parcela.

5.3. Obra Menor

Contempla demoliciones no estructurales y modificaciones de obras e instalaciones sin limite de superficie y
demoliciones estructurales, obras nuevas y ampliaciones de hasta 500 m2 y/o subsuelos de hasta 4 m de
altura. El plano limite de la obra nueva o la ampliacién no podra superar los 10,50 m.

5.3.1. Permiso de Obra Menor en Etapa Proyecto

Se deberd seleccionar el tramite en TAD “Registro de Plano de Obra Civil”.

Serd necesaria la tramitacion del presente para obtener el Permiso de Obra.

5.3.1.1. Documentacidon Obligatoria

A los efectos de solicitar el registro del Permiso de Obra en Etapa Proyecto, se debera presentar la siguiente
documentacion:

a) Formularios solicitados por la plataforma TAD;
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b) Plano a estudiar (elaborado en formato .dwf);

c) Encomienda Profesional: Para obra nueva y/o modificacion se solicitara la Encomienda del
Proyectista y para las Demoliciones la Encomienda del Representante Técnico. Para las
actuaciones que tramitan por Plano Unico se solicitard la Encomienda de los instaladores
(Responsable del proyecto de cada instalacion segun corresponda);

d) Informe de Dominio;

e) Comprobante de pago del treinta por ciento (30%) de los Derechos de Delineacidon vy
Construccion.

5.3.1.2. Documentacion Obligatoria que incorporara a las actuaciones la Autoridad
de Aplicacion

a) Certificado de Informacion Catastral
5.3.1.3. Documentacion Adicional
Se deberd acompafiar en caso de corresponder la siguiente documentacion:

a) Numero de las actuaciones por la cual cursa el tramite del plano de mensura particular con unificacion
en caso que se trate de una obra encaballada en mas de una parcela;

b) En caso de tratarse de una obra menor que supere los cien metros cuadrados (100 m2), debera
presentar el Proyecto Estructural (Planos y Planillas del calculo de estructura) y la Encomienda
profesional del estructuralista/calculista;

c) A los fines de acreditar el interés legitimo, deberd presentar la documentacion detallada a
continuacién, segun sea el caso:

i) Para el caso en que medie un contrato de locacidn, serd necesario presentar el contrato de
locacién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacidn para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacién se encuentre estipulado dicha autorizacién);

ii) Para el caso de inmuebles entregados en posesion, concesion, servidumbre, que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, que medie boleto de compraventa o cualquier
otro documento asimilable, deberd presentarse el instrumento que demuestre dicha
condicién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra
(salvo que, en el contrato de posesion, concesidn y/o servidumbre se encuentre estipulado
dicha autorizacion).

d) Autorizacién del solicitante a un tercero a fines de gestionar el trdmite: sera obligatorio cuando el
iniciador del trdmite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior;

5.3.1.4. Documentacidon Adicional que incorporara a las actuaciones la Autoridad de
Aplicacion

a) Antecedente de Planos;
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b) Actos Administrativos referentes a Factibilidad de la Direccién General de Interpretacién Urbanistica,
Manzana Atipica, Usos, Determinacidn de Linea de Frente Interno.

En caso que el Permiso de Obra en Etapa Proyecto solamente contemple Demoliciones, no sera obligatoria la
documentacién solicitada en el articulo 5.3.1.1 inciso e).

5.3.2. Permiso de Obra Menor
5.3.2.1. Documentacion Obligatoria
A los efectos de solicitar un Permiso de Obra Menor, se deberd presentar la siguiente documentacion:

a) Formularios solicitados por la plataforma TAD;
b) Permiso de Obra en Etapa Proyecto del articulo 5.3.1 vigente, solicitado por formulario a través

de la Plataforma TAD;
c) Informe de dominio;
d) Certificado de Aptitud Ambiental;
e) Comprobante de pago de Residuos Aridos.

La Autoridad de Aplicacién emitird y enviara al solicitante la Boleta de pago de los Derechos de Delineacién y
Construccidn, segun Ley Tarifaria vigente para su correspondiente pago.

5.3.2.2. Documentacion Adicional
Se deberd acompafiar en caso de corresponder la siguiente documentacion:

a) Consentimiento de los copropietarios o condéminos de acuerdo a las exigencias determinadas en el
Cddigo Civil y Comercial de la Nacion (Art. 2.1.2.6.7 C.E.)

b) A los fines de acreditar el interés legitimo, deberad presentar la documentacién detallada a
continuacién, segun sea el caso:

i) Para el caso en que medie un contrato de locacidn, serd necesario presentar el contrato de
locacién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacidn para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacidn se encuentre estipulado dicha autorizacién);

ii) Para el caso de inmuebles entregados en posesién, concesion, servidumbre o que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, deberd presentarse el instrumento que
demuestre dicha condicidn y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacion para
ejecutar la obra (salvo que, en el contrato de posesidn, concesidon y/o servidumbre se
encuentre estipulado dicha autorizacidn).

c) Autorizacién del solicitante a un tercero a fines de gestionar el tramite: Serd obligatorio cuando el
iniciador del trdmite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior;
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5.3.2.3. Documentacién Adicional que incorporara a las actuaciones la Autoridad de
Aplicacion

c) En caso de corresponder, la Autoridad de Aplicacidn emitird y enviara al solicitante la boleta del
Derecho para el Desarrollo Urbano y Héabitat Sustentable para su correspondiente pago;

d) Plano de mensura particular con unificacion registrado en caso que se trate de una obra encaballada
en mas de una parcela.

5.4. Obra Media

Contempla demoliciones no estructurales y modificaciones de obras e instalaciones sin limite de superficie y
demoliciones estructurales, obras nuevas y ampliaciones de hasta 2500 m2 y/o subsuelos de hasta 6 m de
profundidad total. El plano limite de la obra nueva o la ampliaciéon no podrd superar los 23,50 m.

5.4.1. Permiso de Obra Media en Etapa Proyecto

Ill

Se debera seleccionar el trdmite en TAD “Registro de Plano de Obra Civi
Sera necesaria la tramitacion del presente para obtener el Permiso de Obra.
5.4.1.1. Documentacion Obligatoria

A los efectos de solicitar el registro del Permiso de Obra en Etapa Proyecto, se debera presentar la siguiente
documentacion:

a) Formularios solicitados por la plataforma TAD;

b) Plano a estudiar (elaborado en formato .dwf);

c) Encomienda Profesional: Para obra nueva y/o modificacidn se solicitara la Encomienda del Proyectista,
Estructuralista/Calculista y para las Demoliciones la Encomienda del Representante Técnico. Para las
actuaciones que tramitan por Plano Unico se solicitara la Encomienda de los instaladores (Responsable
del proyecto de cada instalacidn s/c);

d) Proyecto Estructural (Planos y Planillas del calculo de estructura);

e) Informe de Dominio;

f) Comprobante de pago del treinta por ciento (30%) de los Derechos de Delineacién y Construccion;

5.4.1.2. Documentacion Obligatoria que incorporara a las actuaciones la Autoridad
de Aplicacion

a) Certificado de Informacidon Catastral.
5.4.1.3. Documentacién Adicional

Se deberd acompafiar en caso de corresponder la siguiente documentacidn:
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a)

b)

d)

b)

Numero de las actuaciones por la cual cursa el trdmite del plano de mensura particular con unificacion
en caso que se trate de una obra encaballada en mas de una parcela;

En caso de tratarse de una obra nueva deberd acompafiarse el Estudio de Suelos;

A los fines de acreditar el interés legitimo, debera presentar la documentacidon detallada a
continuacién, segln sea el caso:

i) Para el caso en que medie un contrato de locacidn, serd necesario presentar el contrato de
locacidn y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacidn para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacidn se encuentre estipulado dicha autorizacién);

ii) Para el caso de inmuebles entregados en posesion, concesién, servidumbre, que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, que medie boleto de compraventa o cualquier
otro documento asimilable, deberd presentarse el instrumento que demuestre dicha
condicién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra
(salvo que, en el contrato de posesion, concesidn y/o servidumbre se encuentre estipulado
dicha autorizacién).

Autorizacion del solicitante a un tercero a fines de gestionar el trdmite: Sera obligatorio cuando el
iniciador del tramite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior;

5.4.1.4. Documentacion Adicional que incorporara a las actuaciones la Autoridad de
Aplicacion

Antecedente de Planos;
Actos Administrativos referentes a Factibilidad de la Direccion General de Interpretacidn Urbanistica,
Manzana Atipica, Usos, Determinacién de Linea de Frente Interno.

En caso que el Permiso de Obra en Etapa Proyecto solamente contemple Demoliciones, no sera obligatoria la

documentacién solicitada en el articulo 5.4.1.1 inciso f).

5.4.2. Permiso de Obra Media

5.4.2.1. Documentacion Obligatoria

A los efectos de solicitar un Permiso de Obra Media, se debera presentar la siguiente documentacion:

a)
b)

c)
d)
e)

Formularios solicitados por la plataforma TAD;

Permiso de Obra en Etapa Proyecto del articulo 5.4.1 vigente, solicitado por formulario a través de la
Plataforma TAD;

Informe de dominio;

Certificado de Aptitud Ambiental;

Comprobante de pago de Residuos Aridos;

La Autoridad de Aplicacidn emitird y enviara al solicitante la Boleta de pago de los Derechos de Delineacién y

Construccidn, segun Ley Tarifaria vigente para su correspondiente pago.
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5.4.2.2. Documentacion Adicional

Se deberd acompaiiar, en caso de corresponder, la siguiente documentacion:

a)

b)
c)

d)

f)

Consentimiento de los copropietarios o conddminos de acuerdo a las exigencias determinadas en el
Cddigo Civil y Comercial de la Nacidn (Art. 2.1.2.6.7 C.E);

Certificado de Prefactibilidad y de Recurso de Redes y Servicios Publicos;

A los fines de acreditar el interés legitimo, debera presentar la documentacidon detallada a
continuacién, segln sea el caso:

i) Para el caso en que medie un contrato de locacidn, serd necesario presentar el contrato de
locacidn y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacidon para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacion se encuentre estipulado dicha autorizacion);

ii) Para el caso de inmuebles entregados en posesidn, concesion, servidumbre o que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, debera presentarse el instrumento que
demuestre dicha condicién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacidn para
ejecutar la obra (salvo que, en el contrato de posesion, concesidn y/o servidumbre se
encuentre estipulado dicha autorizacién).

Autorizacién del solicitante a un tercero a fines de gestionar el tramite: Serd obligatorio cuando el
iniciador del trdmite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior.

5.4.2.3. Documentacion Adicional que incorporara a las actuaciones la Autoridad de
Aplicacion

En caso de corresponder, la Autoridad de Aplicacion emitird y enviard al solicitante la boleta del
Derecho para el Desarrollo Urbano y Habitat Sustentable para su correspondiente pago;

Plano de mensura particular con unificacidon registrado en caso que se trate de una obra encaballada
en mas de una parcela.

5.5. Obra Mayor

Contempla ejecutar demoliciones parciales o totales, obras nuevas, ampliaciones y modificaciones de obras e

instalaciones sin limite de superficie, altura o profundidad.

5.5.1. Permiso de Obra Mayor en Etapa Proyecto

Se deberd seleccionar el tramite en TAD “Registro de Plano de Obra Civil”.

Serd necesaria la tramitacion del presente para obtener el Permiso de Obra.
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5.5.1.1. Documentacién Obligatoria

A los efectos de solicitar el registro del Permiso de Obra en Etapa Proyecto, se deberd presentar la siguiente

documentacion:

a)
b)
c)

d)
e)
f)

a)
b)

Formularios solicitados por la plataforma TAD;

Plano a estudiar (elaborado en formato .dwf);

Encomienda Profesional: Para obra nueva y/o modificacidn se solicitara la Encomienda del Proyectista,
Estructuralista/Calculista y para las Demoliciones la Encomienda del Representante Técnico. Para las
actuaciones que tramitan por Plano Unico se solicitara la Encomienda de los instaladores (Responsable
del proyecto de cada instalacidn s/c);

Proyecto Estructural (Planos y Planillas del calculo de estructura);

Informe de Dominio;

Comprobante de pago del treinta por ciento (30%) de los Derechos de Delineacién y Construccion.

5.5.1.2. Documentacién Obligatoria que incorporara a las actuaciones la Autoridad
de Aplicacion

Certificado de Informacidn Catastral;
Certificado Urbanistico.

5.5.1.3. Documentacion Adicional

Se deberd acompafiar en caso de corresponder la siguiente documentacién

a)

b)
c)

d)

Numero de las actuaciones por la cual cursa el tramite del plano de mensura particular con unificacion
en caso que se trate de una obra encaballada en mas de una parcela;

En caso de tratarse de una obra nueva debera acompanarse el Estudio de Suelos;

A los fines de acreditar el interés legitimo, deberd presentar la documentacién detallada a
continuacién, segun sea el caso:

i) Para el caso en que medie un contrato de locacidn, serd necesario presentar el contrato de
locacién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacidn para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacién se encuentre estipulado dicha autorizacién);

i) Para el caso de inmuebles entregados en posesidon, concesién, servidumbre, que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, que medie boleto de compraventa o cualquier
otro documento asimilable, debera presentarse el instrumento que demuestre dicha
condicién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra
(salvo que, en el contrato de posesion, concesidn y/o servidumbre se encuentre estipulado
dicha autorizacion).

Autorizacidn del solicitante a un tercero a fines de gestionar el trdmite: Sera obligatorio cuando el
iniciador del trdmite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior.
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a)
b)

5.5.1.4. Documentacién Adicional que incorporara a las actuaciones la Autoridad de
Aplicacion

Antecedente de Planos;
Actos Administrativos referentes a Factibilidad de la Direccion General de Interpretacién Urbanistica,
Manzana Atipica, Usos, Determinacién de Linea de Frente Interno.

En caso que el Permiso de Obra en Etapa Proyecto solamente contemple Demoliciones, no sera obligatoria la

documentacion solicitada en el articulo 5.5.1.2 inciso f).

5.5.2. Permiso de Obra Mayor

5.5.2.1. Documentacion Obligatoria

A los efectos de solicitar un Permiso de Obra Mayor, se debera presentar la siguiente documentacion:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

Formularios solicitados por la plataforma TAD;

Permiso de Obra en Etapa Proyecto del articulo 5.5.1 vigente, solicitado por formulario a través de la
Plataforma TAD;

Informe de dominio;

Certificado de Aptitud Ambiental;

Comprobante de pago de Residuos Aridos.

La Autoridad de Aplicacién emitira y enviard al solicitante la Boleta de pago de los Derechos de
Delineacién y Construccion, segun Ley Tarifaria vigente para su correspondiente pago.

5.5.2.2. Documentacion Adicional

Se deberd acompafiar en caso de corresponder la siguiente documentacidn:

a)

b)
c)

Consentimiento de los copropietarios o conddminos de acuerdo a las exigencias determinadas en el
Cédigo Civil y Comercial de la Nacidn (Art. 2.1.2.6.7 C.E.);
Certificado de Prefactibilidad y de Recurso de Redes y Servicios Publicos;
A los fines de acreditar el interés legitimo, deberd presentar la documentacion detallada a
continuacién, segun sea el caso:
i) Para el caso en que medie un contrato de locacidn, serd necesario presentar el contrato de
locacién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacidn para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacidn se encuentre estipulado dicha autorizacién);
ii) Para el caso de inmuebles entregados en posesidn, concesion, servidumbre o que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, deberd presentarse el instrumento que
demuestre dicha condicidn y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacion para

I F-2020-21993650-GCABA-SSREGIC

Pagina 17 de 24

paginal7 de 24



AVISOS Y PERMISOS DE OBRA

SOLICITUD DE AVISOS, PERMISOS DE OBRA Y REGISTRO | RT-020100-010200-00
DE PROYECTOS DE INSTALACIONES

REQUISITOS Y DOCUMENTACION VERSION: 3

ejecutar la obra (salvo que, en el contrato de posesion, concesidén y/o servidumbre se
encuentre estipulado dicha autorizacidn);
d) Autorizacién del solicitante a un tercero a fines de gestionar el tramite: Serd obligatorio cuando el
iniciador del tramite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior.

5.5.2.3. Documentacién Adicional que incorporara a las actuaciones la Autoridad de
Aplicacion

a) En caso de corresponder, la Autoridad de Aplicacion emitird y enviara al solicitante la boleta del
Derecho para el Desarrollo Urbano y Habitat Sustentable para su correspondiente pago;

b) Plano de mensura particular con unificacién registrado en caso que se trate de una obra encaballada
en mas de una parcela.

5.6. Permiso de Obra hasta Losa sobre Planta Baja

Se podrd tramitar el Permiso de Obra hasta losa sobre Planta Baja a fin de realizar la ejecucion de tareas de
demolicion, excavacién, modificacién, ampliacion y obra nueva hasta comenzar la implantacién de obra de
Planta Baja en el terreno, correspondiente a la Verificacion Especial N2 1 (AVO 1).

5.6.1. Documentacion Obligatoria

A los efectos de solicitar un Permiso de Obra hasta losa sobre Planta Baja, se debera presentar la siguiente
documentacion:

a) Formularios solicitados por la plataforma TAD;

b) Permiso de Obra en Etapa Proyecto correspondiente, solicitado por formulario a través de la
Plataforma TAD;

c) Informe de dominio;

d) Certificado de Aptitud Ambiental;

e) Comprobante de pago de Residuos Aridos;

f)  Memoria de demolicién y excavacion;
g) Secuencia de tabiques de submuracién y apuntalamiento con calculo de verificacion.

La Autoridad de Aplicacidn emitird y enviara al solicitante la Boleta de pago de los Derechos de Delineacién y
Construccidn, segun Ley Tarifaria vigente para su correspondiente pago.

5.6.2. Documentacion Adicional
Se deberd acompafiar en caso de corresponder la siguiente documentacidn:

a) Consentimiento de los copropietarios o conddminos de acuerdo a las exigencias determinadas en el
Cddigo Civil y Comercial de la Nacidn (Art. 2.1.2.6.7 C.E.);

b) A los fines de acreditar el interés legitimo, deberd presentar la documentacién detallada a
continuacién, segln sea el caso:
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i) Para el caso en que medie un contrato de locacion, sera necesario presentar el contrato de
locacidn y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacidn para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacidn se encuentre estipulado dicha autorizacién);

ii) Para el caso de inmuebles entregados en posesién, concesidn, servidumbre o que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, debera presentarse el instrumento que
demuestre dicha condicidn y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacion para
ejecutar la obra (salvo que, en el contrato de posesion, concesidén y/o servidumbre se
encuentre estipulado dicha autorizacidn).

c) Autorizacién del solicitante a un tercero a fines de gestionar el tramite: Serd obligatorio cuando el
iniciador del tramite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior;

5.6.3. Documentacion Adicional que incorporara a las actuaciones la Autoridad de
Aplicacion

a) Plano de mensura particular con unificacion registrado en caso que se trate de una obra encaballada
en mas de una parcela.

6. Registro de Proyecto de Instalaciones
6.1. Documentacidn a presentar para la solicitud del registro de un Proyecto de Instalaciones
A los efectos de solicitar el registro de un proyecto de instalacion:

a) Eléctrica;

b) Electromecdnica;

c) Elementos guiados de transporte;
d) Sala de maquina (elevadores);

e) Inflamable;

f) Prevencidn de incendios;

g) Sanitaria;

h) Térmica;

i) Ventilacion mecénica.

6.1.1. Documentacion Obligatoria
Se deberd presentar la siguiente documentacién:

a) Formularios solicitados por la plataforma TAD;
b) Plano a estudiar (elaborado en formato .dwf);

c¢) Informe de dominio;
d) Encomienda Profesional del Proyectista Instalador (segln corresponda) / Instalador (en caso de no
estar asociado a obra civil);
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6.1.2. Documentacion Adicional

Se deberd acompafiar en caso de corresponder la siguiente documentacion:

a)

b)

d)

e)

f)

b)

Comprobante de pago de liquidacidon de derechos, se debera adjuntar el comprobante de pago de
derechos de obra. En caso de permiso de instalaciones exclusivamente, el comprobante de pago
corresponde a los derechos de instalacién;

Consentimiento de los copropietarios o conddminos de acuerdo a las exigencias determinadas en el
Cddigo Civil y Comercial de la Nacidn (Art. 2.1.2.6.7 C.E.);

En caso de proyectos de instalaciones sanitarias deberd presentar, cuando corresponda, la factibilidad
de volcamiento de piscina, factibilidad de efluentes industriales y/o especiales;

En caso de proyectos de instalaciones inflamables, en donde haya un aumento de la capacidad, debera
presentar: Plancheta de habilitacion comercial, Informe de auditoria de hermeticidad y arqueo de caja
por el plazo de un afio en donde se justifique el aumento de la facturacion.

A los fines de acreditar el interés legitimo, debera presentar la documentacidon detallada a
continuacién, segln sea el caso:

i) Para el caso en que medie un contrato de locacidn, serd necesario presentar el contrato de
locacidn y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacidon para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacion se encuentre estipulado dicha autorizaciéon);

ii) Para el caso de inmuebles entregados en posesidn, concesion, servidumbre o que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, debera presentarse el instrumento que
demuestre dicha condicidn y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacion para
ejecutar la obra (salvo que, en el contrato de posesidon, concesidn y/o servidumbre se
encuentre estipulado dicha autorizacién).

Autorizacidn del solicitante a un tercero a fines de gestionar el trdmite: Sera obligatorio cuando el
iniciador del trdmite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior.

6.1.3. Documentacion Adicional que incorporara a las actuaciones la Autoridad de
Aplicacion

Antecedente de Planos;

En caso que el Proyecto de Instalacidn esté asociado a una Obra Civil, el Registro Preliminar del articulo
7.1 o Permiso de Obra en Etapa Proyecto.

6.2. Ampliacion de Vigencia del Registro de Proyecto de Instalacién (Art. 2.1.10.1 C.E.)

La ampliacion de vigencia del Registro de Proyecto de instalacidn, debera solicitarse en un nuevo expediente

de Registro de Proyecto de Instalacién.

Debera constar:

I F-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
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a) Declaracion jurada emitida por el profesional responsable, indicando que la obra referente a la
instalacion no se encuentra paralizada;

b) Plazo previsto para la finalizacion de las obras;

c¢) Comprobante de pago de derechos de ampliacién de vigencia de permiso de instalacidon segun Art.
2.1.10.1 C.E.

7. Registro Preliminar
7.1. Registro Preliminar de Obra en Etapa Proyecto

En el caso de las solicitudes de Permiso de Obra en Etapa Proyecto para Obras Medias y Mayores en las que
el solicitante no haya incorporado a las actuaciones el Estudio de Suelos y/o el Proyecto Estructural, se emitira
el “Registro Preliminar”.
El mismo no serd apto para solicitar el Permiso de Obra, para ello deberd cumplimentar la documentacion
faltante que permitira obtener el Permiso de Obra en Etapa Proyecto.

8. Modificaciones
8.1. Modificacion de Permisos de Obra

En caso de que un proyecto requiera modificaciones, se debera iniciar un nuevo tramite para obtener el
Permiso de Obra en Etapa Proyecto (Articulo 5.2) segun corresponda, donde se actualizara la informacion y
documentacion respaldatoria que pudiera haberse modificado respecto del registro otorgado anteriormente.

Una vez obtenido el Permiso de Obra en Etapa Proyecto, debera realizar una presentacion espontanea en las
actuaciones por las que tramité el Permiso de Obra original para que este se actualice.

Asimismo, deberd darse cumplimiento a los pagos correspondientes segun la Ley Tarifaria vigente.
8.2. Modificaciones de Obras en Curso

Las modificaciones que se soliciten sobre una obra en curso con un Permiso de Obra bajo normativa anterior,
s6lo podran realizar modificaciones sin ampliacidn de superficie.

8.3. Modificacion de Proyecto de Registro de Instalacion

En caso de que un proyecto de instalacién requiera modificaciones se debera iniciar una nueva actuacion para
obtener el Registro de Proyecto de Instalacion (Articulo 6) actualizado, donde conste la informacién vy
documentacion respaldatoria que pudiera haberse modificado respecto del registro otorgado anteriormente.

Se deberan abonar los derechos de delineacién y construccidon determinados para este caso en la Ley Tarifaria
vigente.
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9. Obras en Inmuebles con Proteccion Patrimonial

Para el caso de los Permisos de Obra en Etapa Proyecto sobre inmuebles con proteccidn patrimonial u obras
adyacentes a edificios con proteccidén patrimonial, la Autoridad de Aplicaciéon dara intervencién en primera
instancia al Organismo Competente que emitira Informe Técnico, siendo el mismo suficiente para la
prosecucién del tramite.
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10. ANEXO
Permiso de Obra
en Etapa Permiso de Obra
Proyecto °
=
- e _ E‘ 'g
Detalle de Documentacion =1 = ‘é_ 2l e ] §_ 2 = -
2| 5|8 7|85 2| & o o
Pl=|=|=2|Q|=|=2|= z e
2 o o o 2 m m o E % =
= [ = = k= i s = -
=] L L = =] L o
2| o|o|o|=|o|o|o| £=
Formularios solicitados por plataforma TAD o (0] (0] o a Ln] Ln] o Ei:.'l (0]
Permiso de Obra en Etapa Proyvecto vigente o o o a ] A
Flano a estudiar [elaborado en formato .dwf); o o] o o o
Informe de Doeminic Q 0 0 0 o o o 0 o o
Certificado de Aptitud Ambiental; o a a o (0]
Encomienda Profesional segln comesponda ] 0 0 Lo ]
Comprobante de pago del 30% de los Derechos de Delineacion y Construccion. o (o] (0] o
Comprobante de pago de Residuos Aridos o O O a ]
N” de actuaciones - tramite de planc de mensura particular con unificacion A A A A
Conformidad del Proyectista Estructural de ke Obra en curso A
Proyecto Estructural [Planos y Planillas del calculo de estructura) y la Encomienda - = -
profesional del estructuralista/caloulista;
Estudic de Suelos A A
Acreditacidn de interés legitimo A A A A A A A A A A
Autorizacion del solicitante a un tercerc A A A A A A A A A A
Certificado de Informacién Catastral o* | o* | o* o*
Consentimiento de los copropietarios o condominos A A A A A A
Formulario de Verificacion Especial N* 2 (AVO 2] de la obra en curso. A
Boleta de pago del Derecho para el Desarrollo Urbano y Habitat Sustentable At At A" At
Plano de mensura particular con unificacion registrado At At At A A"
Antecedente de Flanos AT AY | A A A
Actos Administrativos referentes a Factibilidad de la Direccién General de
Interpretacién Urbanistica, Manzana Atipica, Usos, Determinacion de Linea de Frente AT | A* | A* | A
Interno
Memoria de demolicidn y excavacion o
Secuencia de tabigues de submuracion y apuntalamiento con calculo de verificacion. o
Certificade de Prefactibilidad y de Recurso de Redes y Servicios Publicos B A
Certificado Urbanistico o*
Comprobante de pago de instalaciones | F-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
Volcamiento de piscina, factibilidad de efluentes industriales y/o especiales A
Plancheta de habilitacion comercial, Informe de auditoria de hermeticidad y argueo de A
caja por el plazo de un afic en donde se justifique el aumento de la facturacion.
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Estructura

1. Documentacidonapresentarparasolicitarel registro de un Proyecto de Instalacion o un Ajuste de

T = Lol Te Y W Y g A T X N O ) BSOS 3
L.1Proyecto de INSTalation.........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eees 3
1.2 Documentacién adicional a presentar para casos especiales de Proyecto de Instalacion...................... 4
(R N TV E (i S [ g1 - =T o T o [N 4
1. 4 Documentacion adicional a presentar para casos especiales de Ajuste de Instalacidn......................... 5

2. Plazosde Vigenciade Permiso de Instalaciones. Plazo paralapresentacién de Conforme aObrade

Fa1 | To o T4 1T T PP P PO PP T PP PPPRTOTOPOPPPPPPPPPPPRt 5
3.  Ampliacidn de Vigencia del Permiso de Instalacion (Art. 2.1.10.1 C.E.) cccoeevvveeiiiiieee e 5
4. Presentadon de Conforme a Obra de INStalaciones...........eevveeiieiieiiiiiiee e 6
5. Verificacién de Conforme a Obra de INStaladiones..........ueeiiiiiiiiiiiiiiiiiiee et 6

6. Registrode Conforme aObra de Instalaciones, Conforme aObraParcial de Instalacionesy Ajustes de

INSEAIACTONES. ... s 6
7. Conforme a Obra Pardal de Instalaciones (Art. 2.1.5.1 C.E.) ccceeeiiiiiiiiiiiiee et 6
T [ 4 ] o 1T ol o) 1= 7
9. GlOSAriO/RETEIBNCIAS ....ccee e 8
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1. Documentacidon a presentar para solicitar el registro de un Proyecto de Instalacion o un Ajuste de
Instalacién (Art. 2.1.3.9 C. E)

1.1 Proyecto de Instalacion

A los efectos de solicitar el registro de un proyecto de instalaciéon:

- Eléctrica

- Electromecdnica

- Elementos guiados de transporte
- Inflamable

- Prevencidn de incendios

- Sanitaria

- Térmica

- Ventilacién mecénica

Se deberd presentar la siguiente documentacién:

- Plano en formato DWF;

- Declaraciénjuradade liquidacion de derechos. Si el permiso de instalacidn se solicita en el marco de
un permiso de obra, se deberdadjuntarladeclaraciénjuradade liquidacion de derechos de obra. En
caso de permiso de instalaciones exclusivamente, la declaracidon jurada corresponde a los derechos
de instalacion.

- Comprobante de pago de liquidacion de derechos, se deberd adjuntar el comprobante de pago de
derechos de obra. En caso de permiso de instalaciones exclusivamente, el comprobante de pago
corresponde alos derechos de instalacién.

- Encomiendas profesionales expedidas por los respectivos Consejos profesionales;

- Alos fines de acreditar el derecho de ejecutar una obra en la propiedad, deberd presentarse la
documentacién detallada a continuacidn, segun sea el caso:

- Paraelcaso enquesea eltitularde la propiedad quien ejecute el trdmite, debera presentar
Certificado de Dominio o copia de la Escritura.

- Parael caso en que medie un contrato de locacién, serd necesario presentar el contrato de
locacidny unanota por escrito del propietario otorgando autorizacidn para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacidn se encuentre estipulado dicho permiso).

- Para el caso de inmuebles entregados en posesion, concesién y/o servidumbre bajo el
derecho de superficie, debera presentarse contrato que demuestre dicha condiciéon y una
nota por escrito del propietario otorgando autorizacion para ejecutar la obra (salvo que, en
el contrato de posesidn, concesidény/o servidumbre se encuentre estipulado dicho permiso).

- Paraelcaso deinmuebles sometidos al Régimen de propiedad horizontal o cualquier tipo de

condominio, si la obra afecta a partes comundf-26d9-2§UeB560- 6 CRBIARSSREGIHE
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copropietarios actualizado y el Consentimiento de los copropietarios o condéminos, de
acuerdo a las exigencias determinadas en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacién.
Plano de instalaciones antecedente (adicionar en caso de tener, no tiene presentacion obligatoria

para este tipo de tramite).

1.2 Documentacidn adicional a presentar para casos especiales de Proyecto de Instalacion

Para los proyectos de instalaciones inflamables, en donde haya un aumento de la capacidad, se debera
presentar |la siguiente documentacién adicional:

Plancheta de habilitaciéon comercial;
Informe de auditoria de hermeticidad;

Arqueo de caja por el plazo de un aio en donde se justifique el aumento de la facturacién.

Para los proyectos de instalaciones térmicas, en caso de haber generador de alta presion, se debera
presentar la siguiente documentacién adicional:

Certificado de fabricacion del prototipo.

1.3 Ajuste de Instalacién

A los efectos de solicitar el registro de un ajuste de instalacion existente:

Eléctrica

Electromecanica

Elementos guiados de transporte
Inflamable

Prevencion de incendios
Sanitaria

Térmica

Ventilacién mecanica

Se deberd presentar la siguiente documentacion:

Plano de instalaciones antecedente en formato PDF;
Plano de ajuste de instalacién;

Declaracién jurada de liquidacién de derechos;
Comprobante de pago de liquidacién de derechos;

Encomiendas profesionales expedidas por los respectivos Consejos profesionales;
A los fines de acreditar el derecho de ejecutar una obra en la propiedad, deberd presentarse la

documentacién detallada a continuacidn, segin sea el caso:

IF-2019-25106560-GCABA-SSREGIC
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- Paraelcaso enqueseaeltitularde la propiedad quien ejecute el tramite, debera presentar
Certificado de Dominio o copia de la Escritura.

- Parael caso en que medie un contrato de locacién, serd necesario presentar el contrato de
locaciény unanota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacién se encuentre estipulado dicho permiso).

- Para el caso de inmuebles entregados en posesion, concesidn y/o servidumbre bajo el
derecho de superficie, deberd presentarse contrato que demuestre dicha condiciény una
nota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra (salvo que, en
el contrato de posesidn, concesidn y/o servidumbre se encuentre estipulado dicho permiso).

- Paraelcaso deinmuebles sometidos al Régimen de propiedad horizontal o cualquier tipo de
condominio, si la obra afecta a partes comunes, se requerird el reglamento de
copropietarios actualizado y el Consentimiento de los copropietarios o condéminos, de
acuerdo a las exigencias determinadas en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacién.

1. 4 Documentacion adicional a presentar para casos especiales de Ajuste de Instalacidn

Para los ajustes de instalaciones inflamables, se deberd presentar la siguiente documentacién adicional:

- Autorizaciéon de la Secretaria de Energia para el uso de los tanques.

2. Plazos de Vigencia de Permiso de Instalaciones. Plazo para la presentacion de Conforme a Obra de
Instalaciones.

Los permisos de instalacion, tendran los mismos plazos de vigencia establecidos paraobraestablecidos en el
articulo 2.1.10 del Cédigo de la Edificacidn. Antes de su vencimiento, deberd presentarseel ConformeaObra
de Instalacion.

Los plazos de vigenciadel permiso de instalacién, comenzaran a contarse a partir de la fecha de del registro
otorgado.

3. Ampliacion de Vigencia del Permiso de Instalacion (Art. 2.1.10.1 C.E.)

La ampliacion de vigenciadel permiso de instalacién, deberasolicitarse en el mismo expediente de Permiso
de Instalacién. Deberd constar:

a) Declaracién jurada emitida por el profesional responsable, indicando que la obra referente a la
instalacion no se encuentra paralizada.
b) Plazo previsto para la finalizacion de las obras.

c) Comprobante de pago de derechos de ampliacién de vigencia de permiso de instalacion segun Art.
2.1.10.1 C.E.

IF-2019-25106560-GCABA-SSREGIC
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4, Presentacion de Conforme a Obra de Instalaciones

Para la presentacion de un Conforme a Obrade Instalaciones, debe previamente haberse otorgado registro
del proyecto.

a) Documentacion obligatoria.
Sevincularaal expediente de proyecto registrado, la siguiente documentacidn con caracter de obligatoria:
e Plano de conforme a obra de Instalacion
e Comprobante de pago de derechos por ampliacién de vigencia de permiso de instalacién, si la

presentacion de conforme a obra de instalacién, fuera realizada fuera del plazo que le
correspondiere.

5. Verificacion de Conforme a Obra de Instalaciones.

Los planos de Conforme a Obra de Instalaciones admitiran modificaciones respecto de su correspondiente
Proyecto Registrado. Ello sera admitido exclusivamente en los casos en que tales modificaciones sean
reglamentarias de acuerdo la normativa vigente al momento del registro del proyecto.

6. Registro de Conforme a Obra de Instalaciones, Conforme a Obra Parcial de Instalaciones y Ajustes de
Instalaciones.

Los Conforme a Obra de Instalaciones, Conforme a Obra Parcial de Instalaciones y Ajuste de Instalaciones
seran Registrados bajo laresponsabilidad profesional de quien hubiere asumido la responsabilidad técnica
en el expediente.

En todos los casos, la informacion volcada en los planos debe reflejar la realidad de lo efectivamente
ejecutado en el predio, revistiendo caracter de declaracién jurada.

7. Conforme a Obra Parcial de Instalaciones (Art. 2.1.5.1 C.E.)

Otorgado el registro de Proyecto, podra solicitarse el registro de Conforme a Obra Parcial de Instalaciones.

Serdn admitidas estas solicitudes, cuando la parte del proyecto sobre la que se solicita el Conforme a Obra
Parcial cumpla con los siguientes requisitos:
a. Tengaindependencia funcional respecto de lo que reste ejecutar o emplazar,

b. Esté en condiciones de ser utilizado de acuerdo a los destinos declarados,

c. Cumplaintegramente con el Cédigo de la Edificacidn, aS|comq&g&c}fﬁligfégé%t&/é@m'&gw%\%
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a) Presentacion de Conforme a Obra Parcial de Instalaciones. Requisitos.

La presentacion de Conforme a Obra Parcial de Instalaciones, deberd realizarse en el mismo expediente de
Permiso de Instalacién. Deberd constar:

I.  Usos parciales a habilitar.

1. Plano(RT-020100-010300-00) indicando superficies porplanta, respecto de las areas por
las que se solicita Conforme a Obra Parcial de Instalaciones. Indicacién de sus
localizaciones y designaciones ambientales en especifico.

lll.  Superficie Total del Conforme a Obra Parcial de Instalaciones solicitado.

IV.  Descripcién de la Instalacién

Ademas, debera agregarse comprobante de pago de derechos por ampliacidn de vigencia de permiso de
instalacion, cuando el mismo estuviere vencido.

Siempre que se relnan los requisitos para su procedencia, el interesado podrd realizar posteriores
presentaciones de Conformea Obra Parcial de Instalaciones, respecto a otras areas del proyecto registrado.

b) Registro de Conforme a Obra Parcial de Instalaciones

El Registro de Conforme a Obra Parcial de Instalaciones, norelevaal particularde la obligacion de presentar
Conforme a Obra de Instalaciones de lo subsistente como proyecto, tampoco suspende los plazos para su
presentacién, a contar segun lo previsto en el punto 01. Parrafo 2 del presente Reglamento Técnico.

c) Efectos del Registro del Conforme a Obra Parcial de Instalaciones

Registrado el Conforme a Obra Parcial de Instalaciones, constituirainstrumento habil para la presentaciény
gestién de toda tramitacion a realizarse ante el GCBA que lo admita en su requisitoria.

Cuando dos o mas presentaciones de Conforme a Obra Parcial de Instalaciones, fueran registradas, y en su
conjunto representaran la totalidad del proyecto; se considerard otorgado el Conforme a Obra de
Instalaciones.

8. Inspecciones

a. Remision

A modo de muestreo, la Gerencia Operativa Registro de Instalaciones remitira, a la Direccidn General de
Fiscalizaciény Control de Obras (o la que en el futurola reemplace) pedidos de inspeccién, a efectos de que

se verifique que lo declarado en planos es fiel cumplimiento de lo emfﬁﬁi@qﬁﬁrbégg&%tABA-SSREGIC
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CODIGO DE EDIFICACION - REGLAMENTOS TECNICOS

AVISOS DE OBRA Y PERMISOS DE OBRA RT-020100-010200-01

PRESENTACION Y TRAMITACION DE PROYECTO,
CONFORME, CONFORME PARCIAL Y AJUSTE DE | VERSION:1
INSTALACIONES

b. Respuesta Direccidon General de Fiscalizacion y Control de Obras y Procedimiento.

En caso de que el informe emitido por la Direccién General de Fiscalizacién y Control de Obras, resultara
favorable, indicando que lo ejecutado se corresponde con lo declarado en planos por el interesado, se
procederd a otorgar Registro de Conforme a Obra de Instalaciones, Conforme a Obra Parcial de Instalaciones
o Ajuste de Instalaciones, segun la presentacién de que se trate.

Caso contrario, se procedera a notificar al interesado, solicitando aporte correcciones, nueva
documentacién, y descargo, cumplido lo cual se volverd a solicitar inspeccidn a la Direccién General de
Fiscalizacién y Control de Obras.

9. Glosario/Referencias
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AVISOS DE OBRAY PERMISOS DE OBRA

SOLICITUD DE REGISTRO DE INSTALACIONES RT-020103-010200-02
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AVISOS DE OBRAY PERMISOS DE OBRA

SOLICITUD DE REGISTRO DE INSTALACIONES RT-020103-010200-02

REGISTRO DE INSTALACION DE TORRES-GRUA VERSION: 1

1.

Acreditacion de Derecho para Solicitar Permiso

Debera regularizar la tramitacidn de las instalaciones de Torres Gruas el Representante Técnico de

la empresa constructora, responsable de la contratacién de la obra para la cual se gestiona el

permiso correspondiente. Se deberd iniciar su gestion mediante la plataforma de Tramitacién a

Distancia, utilizando la Trata “Proyecto de Instalacion Electromecanica”, incorporando la siguiente

documentacion y caracteristicas.

2.

a)

b)

c)

Contenido de la presentacion

Plano con ubicacion de la Grda, indicando su radio de giro y acotando el mismo.

Plano de estructura homologado de la Torre. En caso de no estarlo, se deberan incluir en la
actuacion, memorias descriptivas, especificaciones técnicas, esquemas, estructuras, ensayos
y normas con las que fue aprobada. En el caso de tratarse de normas internacionales
expresadas en distintos idiomas, las mismas deben presentarse con la correspondiente
traduccién al idioma nacional, debidamente legalizada.

Declaracién jurada del representante técnico de la empresa constructora, sobre el
cumplimiento de lo establecido en la Ley Nacional 19.587, Capitulo 4, art. 35, identificando
al profesional responsable de la Seguridad e Higiene de la obra.

Compromiso de representante técnico de la empresa constructora de no operar con carga
fuera del perimetro de la misma.

Adjuntar comprobantes de seguro/s de responsabilidad civil vigentes que abarque el uso del
espacio aéreo de fincas linderas y via publica, considerando los posibles dafios a terceros y
sus bienes.

En casos que requieran consideraciones especiales, la Autoridad de aplicacién podrd solicitar
pautas adicionales a fin de garantizar las condiciones de seguridad.

3.

Glosario/Referencias
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Estructura de la documentacion

1. Solicitud de Registro de Documentacién Conforme a Obra e Instalaciones, Final de Obra e Instalaciones

y Obras e Instalaciones en contravencion (Articulos 2.1.5y 2.1.7 C.E.) w.eeeeorieiiiciee et 4
D [ o 1ol To VAT =V [T o [ = g Y o X e [ (o T - 411 (=N 4
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5. Conforme a Obra. Documentacién a presentar para la Solicitud de Final de Obra e Instalaciones,
Registro de Documentacidon Conforme a Obra e Instalaciones y Regularizacién de Obras e Instalaciones en
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1. Solicitud de Registro de Documentacion Conforme a Obra e Instalaciones, Final de Obra e
Instalaciones y Obras e Instalaciones en contravencion (Articulos 2.1.5y 2.1.7 C.E.)

El presente Reglamento detalla los requisitos y procedimientos a seguir para obtener un Registro de
Documentacién Conforme a Obra e Instalaciones, Final de Obra e Instalaciones, o Regularizar Obras e
Instalaciones en contravencidn de acuerdo a lo enunciado en el Titulo 2 del Cédigo de Edificacidon (Ley N°
6.100).

2. Inicio y Seguimiento de los Tramites

A los fines de solicitar un Registro de Documentacién Conforme a Obra e Instalaciones, Final de Obra e
Instalaciones o regularizar Obras e Instalaciones en Contravencién ante la Direccién General de Registro de
Obras y Catastro de la Ciudad de Buenos Aires (DGROC), se deberd ingresar al sistema de Tramitacion a
Distancia (TAD) de acuerdo a lo estipulado en los términos y condiciones establecidos mediante Resoluciéon
N° 521/SECLYT/15 o normativa complementaria.

El inicio y seguimiento de los tramites debera realizarse por medio de la plataforma de Tramitacion a
Distancia (TAD), cuyo manual de usuario se encuentra en el siguiente link:

http://tad.buenosaires.gob.ar/tramitesadistancia/documentos/ManualUsuario.pdf

La plataforma solicitard la declaracion de datos personales y especificos de la Obra o Instalacién en caracter
de declaracién jurada y permitird la carga de la documentacion obligatoria y adicional que conformara el
expediente electrdnico.

Para realizar “Presentaciones Espontdneas” dentro de un expediente en curso, el solicitante deberd ingresar
a TAD > “Mis Tramites” y en el expediente elegido presionar el botdn “Presentacion Agregar” que se
encuentra a la derecha.

3. Requisitos de Admisibilidad

La actuacion no seguird el curso, y debera ser archivada, previa notificacion al solicitante cuando adolezca de
tales circunstancias:

a) Cuando el contenido de los documentos y/o formularios es incorrecto, se encuentren en blanco o
correspondan a una parcela diferente a la declarada en el formulario;

b) Cuando no se adjunte la documentacion obligatoria detallada en cada tipo de actuacion;

¢) Cuando la caratula del plano no sea la reglamentaria segun Articulo 3 del RT-020100-010300-00;

d) Cuando se compruebe dualidad de las actuaciones, para una misma trata, parcela, y unidad
funcional, debera archivarse una de las actuaciones, debiendo notificar al solicitante bajo qué
numeracién continda su tramite.

IF-2020-21993783-GCABA-SSREGIC
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e) Cuando el titular del tramite (o usuario de TAD en este caso, de acuerdo a los términos y condiciones
de TAD establecidos por Resolucion N° 521/SECLYT/15) no corresponda con el interesado declarado
al inicio del tramite, salvo los siguientes casos:

i) Eltitular haya apoderado a otro usuario TAD para la realizacion de los tramites;
ii)  Eltitular haya declarado a otro usuario TAD como interviniente para este tramite.

El proceso de apoderamiento por TAD se encuentra dentro del Manual de Usuario disponible en la pagina 16
dentro del link http://tad.buenosaires.gob.ar/tramitesadistancia/documentos/ManualUsuario.pdf. El
proceso de declaracién de interviniente para un tramite TAD se encuentra dentro del Manual de Usuario
disponible en la pagina 59 dentro del link
http://tad.buenosaires.gob.ar/tramitesadistancia/documentos/ManualUsuario.pdf.

Cuando se detecte un error involuntario o un documento ilegible, se admitird la subsanacion de la
documentacion observada.

4. Continuidad de Tramitaciones

En todas aquellas actuaciones que se encuentren con observaciones, paralizadas por inaccién del solicitante,
se le notificard que debe cumplimentar la totalidad de las observaciones realizadas oportunamente,
otorgando un plazo final de treinta (30) dias corridos para su cumplimento.

El cumplimiento de una o alguna de ellas, no hace que se renueve el plazo, ni que se continte con la
tramitacién. El tiempo en que la actuacién se encuentre en disposicion del area en el estado “Subsanacion
Cerrada”, se suspenderdan los plazos para el solicitante y, una vez que se reabra la subsanacidn, se debera
notificar nuevamente el plazo restante que le queda para el cumplimiento. En caso que se realizaran nuevas
observaciones, que aun no le hayan sido notificadas al solicitante, el plazo se renovard, otorgandosele, por
Unica vez, treinta (30) dias corridos mas para su cumplimiento.

En caso de no cumplimentarse con la totalidad de las observaciones técnicas/administrativas en el plazo
mencionado, el Expediente serd remitido al estado “Guarda temporal”.

Aquellas actuaciones que a la fecha de puesta en vigencia del presente Reglamento se hallaren en curso, y
no hubieran obtenido aun el Final de Obra, continuaran el curso del tramite iniciado, obteniendo el Registro
de Documentacién Conforme a Obra. Una vez obtenido dicho registro y la Verificacién Especial N24 (AVO N2
4) favorable otorgada por la Direccion General de Fiscalizacion y Control de Obras si correspondiera, la
Autoridad de Aplicacion registrara de oficio el Final de Obra y notificara al solicitante del mismo.

5. Conforme a Obra. Documentacidn a presentar para la Solicitud de Final de Obra, Registro de
Documentacidon Conforme a Obra e Instalaciones y Regularizacion de Obras e Instalaciones en
Contravencion.

5.1. Conforme Micro Obra

IF-2020-21993783-GCABA-SSREGIC
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5.1.1. Registro de Documentacion Conforme a Obra

Una vez finalizada la Obra, el solicitante deberd tramitar el Registro de Documentacidon Conforme a Obra a
través de una nueva actuacion (deberd seleccionar el tramite “Registro de Plano de Obra Civil en TAD),
presentando la siguiente documentacion:

5.1.1.1. Documentacion Obligatoria

a) Formularios solicitados por la plataforma TAD;
b) Informe de Dominio;
c) Plano conforme a obra a estudiar (en formato .dwf);

5.1.1.2. Documentacion Adicional
Se deberd acompafiar en caso de corresponder la siguiente documentacion:

a) En caso de tratarse de una Micro Obra dentro de otra Obra, debera presentar el formulario
de Verificacién Especial N° 4 (AVO 4) favorable de la obra principal.

b) A los fines de acreditar el interés legitimo, deberd presentar la documentacion detallada a
continuacioén, segln sea el caso:

i) Para el caso en que medie un contrato de locacidn, serd necesario presentar el
contrato de locacién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacion
para ejecutar la obra (salvo que en el contrato de locacion se encuentre estipulado
dicha autorizacién);

ii)  Para el caso de inmuebles entregados en posesion, concesion, servidumbre, que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, debera presentarse el instrumento
gue demuestre dicha condicidon y una nota por escrito del propietario otorgando
autorizaciéon para ejecutar la obra (salvo que, en el contrato de posesion, concesién
y/o servidumbre se encuentre estipulado dicha autorizacidn).

c) Autorizacién del solicitante a un tercero a fines de gestionar el trdmite: Sera obligatorio
cuando el iniciador del trdmite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el
inciso anterior;

d) Conforme a Obra de Instalaciones correspondientes.

e) Pagos correspondientes a la Ley Tarifaria vigente: seran emitidas las respectivas boletas y
enviadas al solicitante para su pago.

5.1.2. Final de Micro Obra

Una vez obtenido el Registro de Documentacidon Conforme a Obra, la Autoridad de Aplicacidn registrara de
oficio el Final de Obra y notificara al solicitante del mismo.
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5.2. Conforme Obra Menor
5.2.1. Registro de Documentacion Conforme a Obra Menor

Una vez finalizada la Obra, el solicitante deberd tramitar el Registro de Documentacidon Conforme a Obra a
través de una nueva actuacion (deberd seleccionar el tramite “Registro de Plano de Obra Civil en TAD),
presentando la siguiente documentacion:

5.2.1.1. Documentacion Obligatoria

a) Formularios solicitados por la plataforma TAD;
b) Informe de Dominio;
c) Plano conforme a obra a estudiar (en formato .dwf);

5.2.1.2. Documentacion Adicional
Se deberd acompafiar en caso de corresponder la siguiente documentacién:

a) A los fines de acreditar el interés legitimo, deberd presentar la documentacion detallada a
continuacién, segun sea el caso:

i)  Para el caso en que medie un contrato de locacidn, sera necesario presentar el contrato de
locacién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacidn se encuentre estipulado dicha autorizacién);

ii) Para el caso de inmuebles entregados en posesién, concesion, servidumbre, que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, deberd presentarse el instrumento que
demuestre dicha condicién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacion
para ejecutar la obra (salvo que, en el contrato de posesidn, concesidn y/o servidumbre se
encuentre estipulado dicha autorizacién).

b) Autorizacién del solicitante a un tercero a fines de gestionar el tramite: Sera obligatorio cuando el
iniciador del trdmite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior;
c) Conforme a obra de Instalaciones correspondientes.

5.2.2. Final de Obra Menor

Una vez obtenido el Registro de Documentacién Conforme a Obra y realizadas las verificaciones inspectivas
correspondientes la Autoridad de Aplicacidn vinculara a la actuacién la Verificacidon Especial N° 4 (AVO 4),
efectuard el control de los pagos segun la Ley Tarifaria vigente y emitira el Final de Obra.

Asimismo, el solicitante podra presentar la Verificacion Especial N° 4 como “Presentacion Espontanea” en la
actuacién por las cual tramité el Permiso de Obra.

5.3. Conforme Obra Media
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5.3.1. Registro de Documentacion Conforme a Obra Media

Una vez finalizada la Obra, el solicitante deberd tramitar el Registro de Documentacidon Conforme a Obra a
través de una nueva actuacion (deberd seleccionar el tramite “Registro de Plano de Obra Civil en TAD),
presentando la siguiente documentacion:

5.3.1.1. Documentacion Obligatoria

a) Formularios solicitados por la plataforma TAD;
b) Informe de Dominio;
c) Plano conforme a obra a estudiar (en formato .dwf);

5.3.1.2. Documentacion Adicional
Se deberd acompafiar en caso de corresponder la siguiente documentacion:

a) A los fines de acreditar el interés legitimo, deberd presentar la documentacion detallada a
continuacién, segun sea el caso:

i)  Para el caso en que medie un contrato de locacidn, serd necesario presentar el contrato de
locacidn y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacidn para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacidn se encuentre estipulado dicha autorizacién);

ii) Para el caso de inmuebles entregados en posesidén, concesion, servidumbre, que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, deberd presentarse el instrumento que
demuestre dicha condicién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacion
para ejecutar la obra (salvo que, en el contrato de posesidn, concesidn y/o servidumbre se
encuentre estipulado dicha autorizacién).

b) Autorizacién del solicitante a un tercero a fines de gestionar el tramite: serad obligatorio cuando el
iniciador del tramite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior;
c) Conforme a obra de Instalaciones correspondientes.

5.3.2. Final de Obra Media

Una vez obtenido el Registro de Documentacién Conforme a Obra y realizadas las verificaciones inspectivas
correspondientes la Autoridad de Aplicacion vinculard a la actuacion la Verificacion Especial N° 4 (AVO 4),
efectuard el control de los pagos segun la Ley Tarifaria vigente y emitira el Final de Obra.

Asimismo, el solicitante podra presentar la Verificacion Especial N° 4 como “Presentacion Espontanea” en la
actuacién por las cual tramité el Permiso de Obra.

5.4. Conforme Obra Mayor
5.4.1. Registro de Documentacion Conforme a Obra Mayor
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Una vez finalizada la Obra, el solicitante deberd tramitar el Registro de Documentacidon Conforme a Obra a
través de una nueva actuacion (deberd seleccionar el tramite “Registro de Plano de Obra Civil en TAD),
presentando la siguiente documentacion:

5.4.1.1. Documentacién Obligatoria

a) Formularios solicitados por la plataforma TAD;
b) Informe de Dominio;
c) Plano conforme a obra a estudiar (en formato .dwf);

5.4.1.2. Documentacion Adicional
Se deberd acompafiar en caso de corresponder la siguiente documentacioén:

a) A los fines de acreditar el interés legitimo, deberd presentar la documentacion detallada a
continuacién, segun sea el caso:

i)  Para el caso en que medie un contrato de locacién, sera necesario presentar el contrato de
locacidn y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacidon se encuentre estipulado dicha autorizacién);

ii) Para el caso de inmuebles entregados en posesién, concesion, servidumbre, que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, deberd presentarse el instrumento que
demuestre dicha condicién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacion
para ejecutar la obra (salvo que, en el contrato de posesion, concesion y/o servidumbre se
encuentre estipulado dicha autorizacién).

b) Autorizacién del solicitante a un tercero a fines de gestionar el tramite: sera obligatorio cuando el
iniciador del trdmite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior;
c) Conforme a obra de Instalaciones correspondientes.

5.4.2. Final de Obra Mayor

Una vez obtenido el Registro de Documentacidn Conforme a Obra y realizadas las verificaciones inspectivas
correspondientes la Autoridad de Aplicacion vinculara a la actuacion la Verificacion Especial N° 4 (AVO 4),
efectuard el control de los pagos segun la Ley Tarifaria vigente y emitira el Final de Obra.

Asimismo, el solicitante podra presentar la Verificaciéon Especial N° 4 como “Presentacion Espontanea” en la
actuacién por las cual tramité el Permiso de Obra.

5.5. Conforme a Obra de Instalaciones
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Una vez finalizada la Obra de Instalacion el solicitante debera tramitar el Conforme a Obra de Instalacion a
través de una nueva actuacion, presentando la siguiente documentacion:

5.5.1. Documentaciéon Obligatoria

a) Formularios solicitados por la plataforma TAD;
b) Informe de Dominio;
c) Plano conforme a obra de instalaciones (en formato .dwf).

5.5.2. Documentacion Adicional
Se deberd acompafiar en caso de corresponder la siguiente documentacién:

a) A los fines de acreditar el interés legitimo, deberda presentar la documentacidon detallada a
continuacioén, segln sea el caso:

i)  Para el caso en que medie un contrato de locacién, sera necesario presentar el contrato de
locacién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacidn para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacion se encuentre estipulado dicha autorizacién);

ii) Para el caso de inmuebles entregados en posesidén, concesion, servidumbre, que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, deberd presentarse el instrumento que
demuestre dicha condicién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacion
para ejecutar la obra (salvo que, en el contrato de posesion, concesion y/o servidumbre se
encuentre estipulado dicha autorizacidn).

b) Autorizacidn del solicitante a un tercero a fines de gestionar el tramite: sera obligatorio cuando el
iniciador del trdmite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior;

c) En el caso de conforme de instalaciones térmicas debera presentar el certificado de fabricacién de
prototipo;

d) Pagos correspondientes a la Ley Tarifaria vigente: seran emitidas las respectivas boletas y enviadas al
solicitante para su pago.

6. Conforme a Obra Parcial (Articulo 2.1.5.1 C.E.)

Podra solicitarse el Conforme a Obra Parcial para una Obra Civil como para Proyectos de Instalaciones
cuando:

a) Tenga independencia funcional respecto de lo que reste ejecutar o emplazar;
b) Esté en condiciones de ser utilizado de acuerdo a los destinos declarados;
c¢) Cumplaintegramente con el Cdodigo de la Edificacidon y normativa complementaria.

El Registro de Conforme a Obra Parcial no releva al particular de la obligacion de presentar el Conforme a
Obras y/o Instalaciones de lo subsistente como obra y/o proyecto ni suspende los plazos para su
presentacion.
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6.1. Conforme a Obra Parcial de Obras Civiles
6.1.1. Registro de Documentacion Conforme a Obra Parcial

El solicitante podra tramitar el Registro de Documentacidon Conforme a Obra Parcial a través de una nueva
actuacién, presentando la siguiente documentacion:

6.1.1.1. Documentacién Obligatoria

a) Formularios solicitados por la plataforma TAD;
b) Informe de Dominio;
c) Plano conforme a obra a estudiar (en formato .dwf);

6.1.1.2. Documentacion Adicional
Se deberd acompafiar en caso de corresponder la siguiente documentacion:

a) A los fines de acreditar el interés legitimo, deberd presentar la documentacion detallada a
continuacién, segln sea el caso:

i)  Para el caso en que medie un contrato de locacién, sera necesario presentar el contrato de
locacién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacién se encuentre estipulado dicha autorizacién);

ii) Para el caso de inmuebles entregados en posesién, concesion, servidumbre, que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, deberd presentarse el instrumento que
demuestre dicha condicién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacion
para ejecutar la obra (salvo que, en el contrato de posesion, concesion y/o servidumbre se
encuentre estipulado dicha autorizacién).

b) Autorizacidn del solicitante a un tercero a fines de gestionar el tramite: sera obligatorio cuando el
iniciador del trdmite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior.

6.1.2. Final de Obra Parcial

Una vez obtenido el Registro de Documentacién Conforme a Obra Parcial y realizadas las verificaciones
inspectivas correspondientes la Autoridad de Aplicacion vinculara a la actuacion la Verificacion Especial N° 4
(AVO 4) y efectuara el control de los pagos segun la Ley Tarifaria vigente.

Asimismo, el solicitante podra presentar la Verificacion Especial N° 4 como “Presentacion Espontanea” en la
actuacién por las cual tramité el Permiso de Obra.

6.2. Conforme a Obra Parcial de Instalaciones
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El solicitante podra tramitar el Conforme Parcial de Instalaciones a través de una nueva actuacion,
presentando la siguiente documentacion:

6.2.1. Documentacion Obligatoria

a) Formularios solicitados por la plataforma TAD;

b) Usos parciales a habilitar;

c) Descripcidn de las Instalaciones;

d) Informe de Dominio;

e) Plano de instalaciones (en formato .dwf). Se deberan indicar las superficies por planta respecto de
las areas por las que se solicita Conforme a Obra Parcial de Instalaciones. Indicacién de sus
localizaciones y designaciones ambientales en especifico.

6.2.2. Documentacion Adicional
Se deberd acompafiar en caso de corresponder la siguiente documentacion:

a) A los fines de acreditar el interés legitimo, deberd presentar la documentacion detallada a
continuacién, segun sea el caso:

i)  Para el caso en que medie un contrato de locacién, sera necesario presentar el contrato de
locacién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacidon se encuentre estipulado dicha autorizacién);

ii) Para el caso de inmuebles entregados en posesidn, concesion, servidumbre, que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, deberd presentarse el instrumento que
demuestre dicha condicién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacion
para ejecutar la obra (salvo que, en el contrato de posesion, concesion y/o servidumbre se
encuentre estipulado dicha autorizacién).

b) Autorizacién del solicitante a un tercero a fines de gestionar el tramite: serd obligatorio cuando el
iniciador del trdmite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior;

c) En el caso de conforme de instalaciones térmicas debera presentar el certificado de fabricacién de
prototipo;

d) Pagos correspondientes a la Ley Tarifaria vigente: seran emitidas las respectivas boletas y enviadas al
solicitante para su pago.

6.3. Efectos del Final de Obra Parcial o Conforme a Obra Parcial de Instalaciones

Una vez registrado el Final Parcial de Obra y/o Conforme a Obra Parcial de Instalaciones, constituira
instrumento suficiente para la presentacidn y gestidn de toda tramitacion a realizarse ante el Gobierno de la
Ciudad de Buenos Aires que lo admita en su requisitoria.
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Cuando dos o mas presentaciones de Final Parcial de Obra y/o Conforme a Obra Parcial de Instalaciones,
fueran registradas, y en su conjunto representaran la totalidad del proyecto; se considerara otorgado el Final
de Obra o Conforme de Instalaciones.

7. Vigencia

No seran suspendidos los plazos establecidos en el articulo 2.1.10 del Cddigo de Edificacién hasta tanto el
solicitante no tramite el Final de Obra correspondiente.

8. Responsabilidad

Seran registrados los Conforme a Obra y/o Instalaciones bajo la responsabilidad profesional de quien
hubiere asumido la responsabilidad técnica en el expediente.

En todos los casos, la informacién volcada en los planos debe reflejar la realidad de lo efectivamente
ejecutado en el predio, revistiendo caracter de declaracion jurada.

9. Inspecciones

9.1. Remisidn

La Direccién General de Registro de Obras y Catastro remitira a la Direccion General de Fiscalizacién y
Control de Obras, o la que en el futuro la reemplace, pedidos de inspeccidn a efectos de verificar:

a) Las Verificaciones Especiales N° 4 (AVO N2 4) de las Obras Menores, Medias y Mayores que hayan
obtenido el Registro de Documentacion Conforme a Obra;

b) Cuando la Gerencia Operativa Registro de Instalaciones, o la que en el futuro la reemplace, considere
necesario a efectos de verificar que lo declarado en planos es fiel cumplimiento de lo emplazado en
el terreno.

9.2. Respuesta de la Direccién General de Fiscalizacion y Control de Obras. Procedimiento.

En el caso de que el informe emitido por la Direccién General de Fiscalizacion y Control de Obras, u
organismo que en el futuro la reemplace, resultara favorable indicando que lo ejecutado se corresponde con
lo declarado en planos por el interesado, se procedera a otorgar Registro de Conforme a Obra de
Instalaciones o Conforme a Obra Parcial de Instalaciones. En caso contrario, se procedera a notificar al
interesado, solicitando que aporte correcciones, nueva documentacién, y descargo, cumplido lo cual se
volverd a solicitar inspeccion a la Direccion General de Fiscalizacion y Control de Obras.

10. Regularizacion de Obras en Contravencion (Articulo 2.1.7 C.E.)
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Aquellos solicitantes que pretendan regularizar registralmente una Obra o Instalacién en contravencioén,
deberan iniciar la actuacidon correspondiente mediante la plataforma TAD adjuntando la siguiente
documentacion:

10.1. Documentacion Obligatoria

a) Formularios solicitados por la plataforma TAD;
b) Informe de Dominio;
c) Plano de la obra o instalacion en contravencién (en formato .dwf).

10.2. Documentacion Adicional
Se deberd acompafiar en caso de corresponder la siguiente documentacion:

a) A los fines de acreditar el interés legitimo, deberd presentar la documentacion detallada a
continuacién, segun sea el caso:

i. Para el caso en que medie un contrato de locacién, sera necesario presentar el contrato de
locacidn y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacidn para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacidon se encuentre estipulado dicha autorizacién);

ii. Para el caso de inmuebles entregados en posesion, concesidn, servidumbre, que se
encuentren sometidos a derecho de superficie o que medie boleto de compraventa, debera
presentarse el instrumento que demuestre dicha condicidn y una nota por escrito del
propietario otorgando autorizacion para ejecutar la obra (salvo que, en el contrato de
posesion, concesion y/o servidumbre se encuentre estipulado dicha autorizacion).

b) Autorizacién del solicitante a un tercero a fines de gestionar el tramite: Sera obligatorio cuando el
iniciador del trdmite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior;

c) En el caso de conforme de instalaciones térmicas debera presentar el certificado de fabricacion de
prototipo

d) Pagos correspondientes a la Ley Tarifaria vigente: serdn emitidas las respectivas boletas y enviadas al
solicitante para su pago.
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1.

Consideraciones Generales para la Presentacion de Planos

A los efectos de presentar un plano ante la Direccidn General de Registro de Obras y Catastro (DGROC),
se deberdn tener en cuenta las siguientes consideraciones:

- Los planos deberan presentarse en formato DWF.
- Las |dminas deberan disefiarse en médulos de tamafio A4.

- La escala a utilizar en las ldminas de plantas y cortes generales debe ser de 1:100, no obstante se
podran solicitar detalles o planos de conjuntos en otras escalas.

- Se podrdan agregar, en escala conveniente, todos los graficos necesarios que hagan al entendimiento
detallado del proyecto.

- Deberan respetarse la cardtula, los grafismos, la simbologia y los colores reglamentarios en todos los
casos, tanto en plantas, como en secciones.

- Los formatos oficiales a utilizar estaran disponibles para la descargar en:

https://www.buenosaires.gob.ar/planificacion/informacion-para-tu-proyecto/informacion-tecnica

Formato de Plano para Permisos de Obra e Instalaciones

2.1. Plano Unico

Para las solicitudes de Permisos de Obra en Etapa Proyecto de Micro Obra, Obra Menor y Obra Media,
esta ultima sélo para Uso Vivienda como uso principal, podran presentar de manera unificada los planos
de Obra Civil y sus Instalaciones complementarias: Prevencidn contra incendio, sanitarias y eléctricas.

Aquellas instalaciones no comprendidas dentro del presente articulo deberdn presentarse por sus
respectivas actuaciones segun el articulo 6.1 del RT-020100-010200-00.

La Autoridad de Aplicacion podra solicitar, de acuerdo a la complejidad del Proyecto, la tramitacion del
Permiso de Obra en Etapa Proyecto y/o Instalaciones de manera independiente, sin perjuicio de
encontrarse contemplado en el primer parrafo del presente articulo.

2.1.1. Formato de Plano Unico para permisos de obra en etapa proyecto e instalaciones
complementarias

Cuando se tramite el Permiso de Obra de Etapa Proyecto por Plano Unico, la informacién contenida en el
mismo referida a las instalaciones deberd contener el mismo nivel de detalle que si realizara las
presentaciones de manera independiente.
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En los casos de Plano Unico, el plano se organizara agrupando tanto la Obra Civil como las Instalaciones
por cada planta, en la medida que la representacion grafica del proyecto lo permita. Asimismo, podrd
organizarlo agrupando las plantas por disciplina en una sola lamina, en la medida que sea posible.

2.2. Contenido de los Planos para Permisos de Obra en Etapa Proyecto y Registro de Proyecto
de Instalaciones

Para la presentacién de Planos dentro de las actuaciones de Permisos de Obra en Etapa Proyecto y Registro
de Proyecto de Instalaciones, deberan contener:

a) Plantas;

b) Cortes;

c) Planillasy detalles;

d) Plano de estructura (para Obra Civil);

e) Memoria descriptiva y Planilla Arancelaria (para Instalaciones);
f) Simbologia utilizada;

g) Caratula reglamentaria del articulo 3.

En caso de Planos de Instalaciones deberdn graficarse todas las construcciones vinculadas, se localicen o
no en una misma parcela.

2.2.1. Plantas

Se deberan graficar la totalidad de las Plantas incluida la de los techos. En ellas, deberan acotarse la
totalidad de las dimensiones, graficarse las lineas referidas a la parcela y las situaciones catastrales
particulares que pesen sobre la misma (afectaciones, servidumbre, etc), denominarse todos los locales e
incluir toda informacién que contribuya al entendimiento del proyecto. También, se debera indicar la
seccion por donde pasan los cortes.

Se podra reorganizar la ubicacidn de la informacién de acuerdo a la naturaleza del proyecto, siempre y
cuando la caratula reglamentaria, la simbologia y demds textos complementarios, queden ubicados en el
margen inferior derecho.

La organizacién de las plantas en las |ldminas podra ser por “sistemas” o por “niveles”. Refiriéndose por
“sistemas” a: Arquitectura, instalacidon contra incendio, instalacidn eléctrica, instalacion sanitaria.
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Podran presentarse la totalidad de las plantas por cada sistema en una sola lamina, si la envergadura del
proyecto lo permite (ej: 4 [dminas totales). O por “niveles” representando cada nivel en una lamina

independiente incluyendo en cada una los cuatro sistemas de (ej: en un proyecto de 8 niveles, 8 ldminas

totales).

Esquema de ubicacién de plantas, caratula, croquis de ubicacién y simbologia (primera [dmina):

SIMBOLOGIA

PLANTAS

CROQUIS DE
UBICACION

CARATULA

Esquema de ubicacién de plantas, cardtula y simbologia (segunda lamina y subsiguientes):

PLANTAS

SIMBOLOGIA CARATULA

2.2.2. Cortes

Se deberd presentar:

a) En caso de Plano Unico, un corte longitudinal de arquitectura, uno de instalacién contra
incendio y uno de instalacién sanitaria. Para las tramitaciones por separado, sélo se incluird el

corte de la obra/instalacién que se esté tramitando.

b) Al menos un corte transversal en el caso de arquitectura y de instalacién contra incendio.

c) Una vista del frente del edificio, indicando los materiales de terminacion.

En todos los casos, deberdn acotarse todas las dimensiones, indicar el nivel de piso terminado para cada nivel
y todas las otras lineas referidas a la parcela. En los planos de obra, ademas, se deberd acotar la altura maxima
sobre la Linea Oficial, el Plano Limite y graficarse el perfil edificable segln el Cédigo Urbanistico (CUR).
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Se podra reorganizar la ubicacion de la informacidn de acuerdo a la naturaleza del proyecto, siempre y cuando
la caratula reglamentaria, la simbologia y demas textos complementarios, queden ubicados en el margen
inferior derecho.

En el presente gréfico se muestra una organizacion de lamina tipo correspondiente a “cortes”:

CORTE LONGITUDINAL CORTE LONGITUDINAL CORTE LONGITUDINAL CORTE LONGITUDINAL
ARQUITECTURA INCENDIO ELECTRICA SANITARIAS
CORTE TRANSVERSAL CORTE TRANSVERSAL
ARQUITECTURA INCENDIOS VISTA FRENTE
CARATULA
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2.2.3. Planillas y detalles

Se debera presentar:

a) Planillas y detalles de arquitectura;

b) Planillas y detalles de instalacion contra incendio;
c) Planillas y detalles de instalacién eléctrica;

d) Planillas y detalles de instalacién sanitaria;

e) Planillas y detalles de salas de maquinas de elementos guiados de transporte.

Se podra reorganizar la ubicacién de la informacién de acuerdo a la naturaleza del proyecto, siempre y
cuando la cardtula reglamentaria, la simbologia y demas textos complementarios, queden ubicados en el
margen inferior derecho.

Se deberdn respetar las escalas indicadas en los graficos detallados a continuacion.
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Planillas y detalles de arquitectura:

Debera contar con la informacion detallada a continuacion:

CROQUIS DE UBICACION EN . DETALLES CONSTRUCTIVOS
MANZANAY CALCULO DE PLAN"';'CENET'I::KZ:QEAC'ON SEGUN ART. 3.7.1.4 y Art. SIMBOLOGIA
LFI. Esc. 1:1000 7.2.8.3.3Esc.: 1:20
TECHOS EXTERIORES EN EXTE”;:;;:SEM
FACHADA Y MUROS
CONTRAFRENTE Mggllcgsmsso
LOSA DE PISO SUPERFICIES SUPERFICIES
BAIOAZOTEA VERTIVALES
2 SILUETA Y BALANCE DE SILUETA Y BALANCE DE
CALCULO SANITARIOS SUPERFICIE SUPERFICIE
CARATULA
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Planillas y detalles de instalacién contra incendio:

Debera contar con la informacion detallada a continuacion:

CALCULO DE SISTEMA DE SIMBOLOGIA
DETALLE DE ESCALERA :
Esc.: 1:20 EVACUACION DE HUMO Y RAMPA Esc.: 1:20 Y
- GASES MEMORIA DESCRIPTIVA
CALCULO DE DETALLE EQUIPO CALCULO FACTOR
PRESURIZACION DE PRESURIZACION OCUPACIONAL Y
ESCALERA [En peRU/de carrespandag VERIFICACION DE MEDIOS
DE SALIDA
CARATULA
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Planillas y detalles de instalacién eléctrica:

Debera contar con la informacion detallada a continuacion:

SIMBOLOGIA
PLAN'LLﬁA;EE'ggSEMAS R ESQUEMAS UNIFILARES Y
MEMORIA DESCRIPTIVA
PLANILLA DE CARGAS PLANILLA DE POTENCIA
CARATULA
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Planillas y detalles de instalacion sanitaria:
Deberd contar con la informacion detallada a continuacion:
. SIMBOLOGIA
DETALLE COLECTOR %‘iﬁiﬁigﬁg%ﬂ?‘ ADCE Y
MEMORIA DESCRIPTIVA
CALCULO DE TANQUE DE CUADRO RESUMEN
RECUPERO DE AGUA DE CLOACAL Y PLUVIAL
LLUVIA (En caso de
corresponder)
CARATULA
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Planillas y detalles de Salas de maquinas:

Debera contar con la informacion detallada a continuacion:

SIMBOLOGIA,
PLANTA ASCENSOR Y/O MEMORIA DESCRIPTIVA Y

MONTA-AUTOS Esc.: 1:20 CALCULO DE TRAFICO

CORTE DE SALA DE
MAQUINAS Esc.: 1:20

CARATULA

IF-2020-21993897-GCABA-SSREGIC

Pagina 12 de 24
pagina 12 de 24



CODIGO DE EDIFICACION - REGLAMENTOS TECNICOS

AVISOS DE OBRA'Y PERMISOS DE OBRA

RT-020100-010300-00

FORMATO Y CONTENIDO DE LA DOCUMENTACION

: VERSION: 3
TECNICA
2.2.4. Plano de estructura (para Obra Civil)
Deberd contar con la informacion detallada a continuacion:
SIMBOLOGIA
PLANILLA DE BASES PLANILLA DE LOSAS PLANILLA DE VIGAS PLANILLA DE COLUMNAS Y
MEMORIA DESCRIPTIVA
BASES ESTRUCTURA SOBRE PILOTES DE TRACCION DETALLE Y SECUENCCIA DE
PLANTA BAJA Esc.: 1:20 SUBMURACION

(En caso de corresponder)

(En caso de corresponder)}

CARATULA

Ademas, se deberad incluir en formato PDF y tamafio A4, la memoria de calculo.
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2.2.5. Memoria descriptiva y Planilla Arancelaria (para Instalaciones)

Se incluird en los planos una memoria descriptiva detallando informacion relativa a la instalacién

correspondiente a la presentacién. Se incluiran datos referidos a la normativa de aplicacidn (articulos del

Cddigo de Edificacion y/o Reglamento Técnico), Normas de disefio y/o calculo utilizadas (si correspondiera) y

todo otro dato dato que resulte Util para la comprension del proyecto a registrar.

En casos de intervenciones en edificios existentes, se incluiran las consideraciones referidas a las soluciones
propuestas para lograr el mayor grado de ajuste razonable, segun lo establecido en el Art. 2.1.8.1 del Cédigo

de Edificacion.

Se incorporard ademas una planilla arancelaria que contenga la liquidacion de derechos de acuerdo a los

parametros establecidos por la Ley Tarifaria vigente al momento de la tramitacién (superficie afectada,

potencia, cantidad de elementos, volumen de reserva, valor del médulo, etc.).

2.2.6. Simbologia

Muros ejecutados sin permiso

- Muros a Construir o nuevos

Muros a Demoler

Muros existentes

Hormigdén

Acero/Hierro

Madera

Superficie a Demoler

Superficie Existente

Superficie Ejecutada sin Permiso

Superficie Antirreglamentaria
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2.2.7. Caratula reglamentaria

El formato de la cardtula reglamentaria para la presentacion de planos ante la Direccidn General de Registro

de Obras y Catastro (DGROC), es el que sigue a continuacidn, y se debera utilizar la plantilla que se encuentra

en:

https://www.buenosaires.gob.ar/planificacion/informacion-para-tu-proyecto/informacion-tecnica

® 6 ©¢ 6 66 ©

- PROYECTISTA VAN
SUP. AFECTADAA LA PRES. DE OBRA p0.0.0.4
PROT.ACTIVA CUILT A=K IAANSA-A MATRICULA AXAAA
z
= VA L PRCYECTISTA ,
OTENCI XXXX Kw > b 9.9.9.
POTENCIAA INSTALAR ( ESTRUCTURAL HXXXX
CANT. TOTAL DE MEDIOS DE ELEVACION XX CUIT.  O6XXXXXANAK MATRICULA  Jooox
PROYECTISTA VAN,
TIPOLOGIA P UNIBABBE o InINCENDIO  XXXX
EDILICIA £OIFICAB et
CUIT, X000 MATRICULA o0
PROF. EN p— _
' AREADE
s [PUBSUELDS: 3 | MIXTURA PROVECTISTA o
e IN. ELECTRICAS  AAA
o | PLaNO o PLAND
&£ 2 3 XXX 1 L AR
e LIMITE PROY. LIMITE XXXX 1 CUIT.  30L0000000CK MATRICULA 000X Gia
«
NIVELES EN
5 v PROYECTISTA VA,
SUBSUELO FoT ; IN. SANITARIAS XX XX
NIVELES OO > .
sPa XXXX & |oisTRITO XXXK CULT. Xsuomonosex MATRICULA  suoomr Coa
TERRENO XXXXm" | ADEMOLER XXXX m PROPIETARIOS XX XX
b
= LIBRE KAXX m ACONSTRUIR XXXX m
v
&
s TOTAL AMODIFICAR XXXX m CULT XXX S KKKKKKKKKK-K
@
EXISTENTE XXXX
PLANO XXXX
0BRA XXXX
w
E
Flwe  OXX
4
-
usos 00-XXXX / 00-XXXX
CIRC. XX
P SECC. XX
=
5 XXXXXXXXXXX XXXX wez XXX G
pr
2 PARC XXXx
UF 206
Lerem ipsum delor sit amet, consectetur adipiscing e, sed eiusmed tempor incidunt
ut labere et dolore magna aliqua. Ut enim ad minim veniam, guis nostrud exercitation
ullamee laboris nisi ut aliquid ex ea commodi Quis aute ke rep
2 in veluptate velit esse cilum dolore eu fugiat nulla pariatur. Excepteur sint obcaecat
S cupéditat non proident, sunt in culpa qui officia deserunt molit anim id est laborum
z
{Términcs y Condiciones)
© SSS-MMMM-PPPP-UFx-SIS-IN-ANOX-NR
N"EXPEDIENTE  EXXXXX-XAXXXXX-GCABA-DGROC e
HOJAS XX T XX
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2.2.7.1. Contenido de la Caratula

La caratula es un bloque con atributos, que no admite alterar sus medidas, ni disposicidn. La informacidn se

debe completar editando los atributos del bloque.

Los datos que se incorporen deben respetar lo que se indica a continuacion:

ID: es un cédigo identificador que debe llevar el plano en su caratula y que se compone de la siguiente

nomenclatura:

donde:

SIS,

SSS-MMMM-PPPP-UFx-SIS-IN-ANOx-NR

SSS: son tres caracteres correspondientes a la Seccién Catastral
MMMM: son cuatro caracteres correspondientes a la Manzana

PPPP: son cuatro caracteres correspondientes a la Parcela. En caso que se abarque mas de una parcela,
se utilizara el numero de parcela mas bajo.

UFx: son tres caracteres correspondientes al Numero de Unidad Funcional (u Objeto Territorial). En
caso de no aplicar unidad funcional, se indicaran los tres digitos cdmo 000. En caso que se trate
de mas de una unidad funcional, se utilizara el nimero de unidad funcional mas bajo.

SIS: son tres caracteres que corresponden al Area o Especialidad donde tramita el plano.
IN: son dos caracteres correspondientes a la Instancia de Tramitacion
ANOX: son cuatro caracteres correspondientes al afio de registro.

NR: son dos caracteres correspondientes a la iteracion del mismo tramite, de la misma especialidad o
area, en el mismo afio. Es un nimero correlativo empezando por 01.

o Area donde tramita el plano, sera segun corresponda:

- OCI: Plano de Obra Civil
- ELV: Plano de Elementos Guiados de Transporte
- INC: Plano de Prevencion contra Incendio
- SAN: Plano de Instalacién Sanitaria
- ELE: Plano de Instalacién Eléctrica
- VME: Plano de Instalacion Electromecdnica
- IVM: Plano de Instalacién Ventilacion Mecdnica
- TER: Plano de Instalacién Térmica
- INF: Plano de Instalacién de Inflamables
IF-2020-21993897-GCABA-SSREGIC
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IN, o instancias de tramitacion, son:

- PP: Registro Preliminar

- PR: Permiso en Etapa proyecto de Obra Civil o Proyecto Registrado de Instalaciones

- CO: Conforme a obra. Se utilizard esta sigla para todos los casos en los que el plano refleje la
realidad construida, ya sea que se tramite mediante final de obra o regularizacién de obra en
contravencion.

Se deberd respetar siempre la cantidad de caracteres, agregando 0 (cero) a la izquierda en caso de que la
denominacion tenga menor cantidad de los indicados.

Ejemplo de ID:

001-001A-001a-000-OCI-PR-2020-01

Numero de Expediente: Colocar al momento del registro o luego de la primera subsanacion, en caso de
corresponder.

Hojas: cantidad de hojas.

2

ESPACIO PARA IMPRESION AUTOMATICA DE GEDO

El margen inferior derecho, se debe dejar libre para datos que se afadiran automdaticamente al registrar el
plano.

e

NOTAS

Informacién complementaria, por ejemplo: Disposiciones y/o Resoluciones de la Direccién General de
Interpretacién Urbanistica (DGIUR), afectaciones de servidumbre, disposiciones de la Direccidon General de
Evaluacién Ambiental (APRA), etc.

En caso que el espacio destinado a indicar notas resulte insuficiente, se podran continuar en el interior de
plano indicando con una leyenda “Continda en interior de plano”.
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TERMINOS Y CONDICIONES

Es un texto fijo, que no se puede alterar, y que detalla los términos y condiciones en que el Permiso de Obra
es otorgado. Se determinan responsabilidades y obligaciones de las partes y se aclaran cuestiones de forma
respecto del trdmite en cuestidn.

CALLE Y NUMERO

Domicilio completo en donde se realizard la obra, segin denominacién oficial registrada en la Direccion
General de Registro de Obras y Catastro (DGROC).

(6

DATOS CATASTRALES

CIRC: Circunscripcion
SECC: Seccidn

MANZ: Manzana
PARC: Parcela

U.F.: Unidad Funcional

O.T.: Objeto Territorial (En caso de corresponder, se indicard en el espacio destinado a Unidad Funcional)

TRAMITE
Plano: Refiere al tipo de presentacidén que se estd realizando relativa al proyecto:

- Obra Civil
- Plano de Instalacion
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Obra: Refiere a la clasificacion de los permisos de Obra, en funcién del tamafio, son clasificados de la siguiente
manera en el Articulo 2.1.2.1 (C.E.):

- Micro Obra

- Obra Menor
- Obra Media
- Obra Mayor

En caso de tratarse de un tramite de Registro de Proyecto de Instalaciones que formen o no parte de una
obra civil:

- Elementos Guiados de Transporte
- Sala de Maquinas (Elevadores)

- Prevencion contra Incendios

- Instalacién Sanitaria

- Instalacién Eléctrica

- Instalacién Electromecdnica

- Instalacién Ventilacion Mecanica
- Instalacién Térmica

- Instalacién de Inflamables

Tarea: Refiere al tipo de tareas a realizarse en el terreno, pudiendo ser:

- Proyecto Demolicion total

- Proyecto Demolicidon parcial

- Proyecto Demolicion parcial y modificacion

- Proyecto Demolicién parcial, modificacién y ampliacion
- Proyecto Obra nueva

- Proyecto de Modificacion

- Proyecto de Modificacidn y ampliacidn

- Proyecto de Ampliacién

- Conforme a Obra

- Conforme a Obra con Regularizaciéon de Obra en Contravencion
- Regularizacién de Obra en contravencion.

Usos: Uso o Usos segun lo estipulado en el Articulo 3.3: “Cuadro de Usos del Suelo”, del Cédigo Urbanistico.
Deberdn colocarse las categorias con sus nimeros correspondientes.

En caso que el espacio destinado a indicar los usos resulte insuficiente, se deberan indicar los principales en
la caratula y los restantes en una planilla en el interior del plano haciendo referencia a la misma con la leyenda
“y otros”.
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G

SUPERFICIES
Campos obligatorios:

- Terreno: Segun dimensiones de la ficha parcelaria.

- Libre: Superficie sin construir en el terreno.

- Total: La superficie cubierta y semicubierta resultante de la existente mas la proyectada. En caso de
demolicion total, completar 0Om2 (cero metro cuadrados).

Campos a completar en caso que corresponda:

- A demoler: Total de superficie que serd demolida en el presente permiso.

- A construir: Total de superficie que se construira del presente permiso.

- A construir con permiso previo: Total de superficie que se construird con permiso previo.

- Existente: Superficie existente real total, cubierta y semicubierta, al momento de iniciar el tramite,
haya tenido o no permiso.

- A modificar: Superficie total afectada por la modificacion del proyecto o de destino.

PROYECTO (No aplica a presentacion de Instalaciones)

Tipologia edilicia:

- Entre medianeras
- Perimetro Semilibre
- Perimetro Libre

Prof. en subsuelos: Profundidad maxima de los subsuelos, desde la cota cero del proyecto. (en metros).
Plano limite proy.: Altura del plano limite segln proyecto (en metros).
Niveles en subsuelo: cantidad de niveles bajo la cota cero del proyecto.

Niveles sobre planta baja: cantidad de niveles sobre la cota cero del proyecto (sin contar la plata baja).
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(10

DATOS URBANISTICOS (No aplica a presentacién de Instalaciones)

Caddigo Urbanistico:

Unidad de edificabilidad: En virtud del articulo 6.1 “Clasificacidon de Unidades Edificables” y Anexos del Cédigo
Urbanistico:

- C.A: Corredor Alto

- C.M: Corredor Medio

- U.S.A.A: Unidad de Sustentabilidad de Altura Alta

- U.S.A.M: Unidad de Sustentabilidad de Altura Media
- U.S.A.B.: Unidad de Sustentabilidad de Altura Baja

- E.E: Equipamientos especiales

- APH: Area de proteccién histérica

- A.E: Areas de arquitectura especial

- U: Urbanizaciones determinadas

- Otras zonificaciones detalladas en el Cédigo Urbanistico

Area de mixtura de usos del suelo: En virtud del articulo 3.2 “Areas de mixtura de usos” del Cédigo
Urbanistico:

1: Area de baja mixtura de usos de suelo
- A2: Area de media mixtura de usos de suelo
- B3: Area de media mixtura de usos de suelo

- 4: Area de alta mixtura de usos de suelo

Plano limite: Altura del plano limite que corresponde seguln la Unidad de Edificabilidad. (en metros)

FOT: Factor de Ocupacion Total. Debera completarse en caso de aplicar, caso contrario, completar con la
leyenda “N/A” (No aplica).

Caddigo de Planeamiento Urbano: (si corresponde)
Distrito: Refiere al distrito segun la Seccion 5 del Cédigo de Planeamiento Urbano. Deberd completarse

en caso de aplicar, caso contrario, completar con la leyenda “N/A” (No aplica).

IF-2020-21993897-GCABA-SSREGIC

Pagina 21 de 24
pagina 21 de 24



CODIGO DE EDIFICACION - REGLAMENTOS TECNICOS

AVISOS DE OBRA'Y PERMISOS DE OBRA RT-020100-010300-00
FORMATO Y CONTENIDO DE LA DOCUMENTACION .
TECNICA VERSION: 3

@

INSTALACIONES

Datos que refieren a las instalaciones. Completar en caso de Plano Unico, o en la presentaciéon de cada
instalacion. En caso de expedientes separados, sélo se deberdn completar los datos correspondientes a la
instalacidn que esta siendo objeto de registro en cada tramite.

Sup. afectada a la presentacion: Superficie especifica sobre la que se esta presentando la instalacion.

Potencia a instalar: Potencia de la instalacion proyectada, en Kw. (Aplica para instalaciones eléctricas o
electromecanicas)

Prot. Activa: (aplica sélo para instalacién contra incendio)

- C.T.S. (Conexidn a Tanque Sanitario)
- R.E. (Reserva Exclusiva)
- LR.A. (Instalacion de rociadores automaticos)

(en caso de corresponder, puede ir mas de una)

Cant. total de medios de elevacion: aplica siempre que haya medios de elevacién. Se deberd indicar todos los
tipos incluidos en la presentacion (ascensores, montacargas, escaleras mecanicas, etc)

®

Propietario/s: Nombre y Apellido completo de el o los propietarios.
C.U.L.T.: Cédigo Unico de Identificacion Tributaria de el o los propietarios.

En caso que el espacio destinado a consignar los propietarios resulte insuficiente, se deberan indicar en una
planilla en el interior del plano haciendo referencia a la misma con la leyenda “Ver planilla de propietarios”.

®

PROFESIONALES RESPONSABLES

Nombre y Apellido completo de el o los profesionales responsables.
C.U.L.T.: Cédigo Unico de Identificacion Tributaria de el o los profesionales responsables.

Matricula: NiUmero y consejo profesional
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Rol/es: deberdn completarse segun el tipo de presentacion:

Plano Unico:

- Proyectista de obra

- Proyectista estructural

- Proyectista In. Incendio

- Proyectista In. Eléctricas
Proyectista In. Sanitarias

Plano de obra:

- Proyectista de obra
- Proyectista estructural

Plano de instalaciones:

- Proyectista In. (segun corresponda) / Instalador (en caso de no estar asociado a obra civil)

Plano conforme a obra/Plano de Regularizacién de obra en contravencién:

- (Profesional Responsable que lo presente con incumbencia suficiente)
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3. Instalaciones

Para los casos en que se realice alguna instalacién adicional a las antes descriptas, se debera tramitar de
manera independiente, segun el articulo 6 de RT-020100-010200-00. Pudiendo ser:

a) Elementos Guiados de Transporte;
b) Instalacion Eléctrica;

c) Instalacién Electromecanica;

d) Instalacidn Inflamables;

e) Instalacion Sanitaria;

f) Instalacidn Térmica;

g) Instalacion Ventilacion Mecanica;
h) Prevencién Contra Incendios;

i) Salas de Maquinas (elevadores).

Se deberd respetar la misma caratula que en los casos anteriores.

Se deberan indicar las plantas y los cortes afectados a dichas instalaciones. Los planos deberan respetar el
formato y contener la informacién establecida en los presentes reglamentos.
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ANEXO - RESOLUCION N° 118/AGC/19

CODIGO DE EDIFICACION - REGLAMENTOS TECNICOS

AVISOS DE OBRA Y PERMISOS DE OBRA RT-020111-010400-00

DECLARACION DE INICIO, AVANCE Y FINALIZACIONDE | VERSION: 1
OBRA

TITULO 2. OBRA. AVISOS, PERMISOS Y SUJETOS
Articulo 2.1.11 DECLARACION DE INICIO, AVANCE Y

FINALIZACION DE OBRA
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Pago de Derechos de Verificacion Especial

Seguro de Responsabilidad Civil Contra Terceros

Obra sectorizada.

Paralizacién de Obra.

Verificaciones Especiales obligatorias.

Cuadros de Aplicacién segun el tipo de obra.
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Articulo 1°.-. Inspecciones Obligatorias Segun las distintas etapas de Obra

Toda obra nueva, de modificacién, ampliacidén y/o demolicion que comprenda un “Permiso Obra”, de
acuerdo alo normado en el Art. 2.1.2 del “Cddigo de Edificacién®, debe serinspeccionada.

El Directorde Obra deberdinformara laDireccidon General de Fiscalizacidony Control de Obras (DGFYCO), por
medio del sistema “Tramite a Distancia” (TAD) la fecha de inicio de los trabajos constructivos, asi como
solicitar las verificaciones especiales posteriores.

Las inspecciones que se realicen durante la ejecucion de los trabajos, solicitadas por el Director de Obra,
seran efectuadas por Agentes Verificadores de Obra (AVO).

De acuerdo alo normado en el articulo 2.1.11 del Cédigo de Edificacion, se determina en el Articulo 10 del
presente anexo los requisitos documentales y verificaciones especiales obligatorias que deberan ser
solicitadas por el Director de Obra, segun el tipo y el grado de avance de cada una.

Articulo 2°.-. Agentes Verificadores de Obras (AVO)

Los Agentes Verificadores de Obras (AVO) cotejaran lo ejecutado en la obra en relacién a los planos
registrados porla Direccion General de Registro de Obras y Catastro (DGROC) y el cumplimiento de aquellos
articulos del Cédigo de Edificacién que refieran a cuestiones de Seguridad y Proteccién de la obra, alavia
publicay afincas linderas a la obra.

Las verificaciones especiales deberan constatar los aspectos que se detallan en el Articulo 9° del presente
anexo. Sin perjuicio de ello y, en los casos en los que se requiera, podran realizarse inspecciones de
reverificaciéon a fin de determinar el cumplimiento de intimaciones.

Asimismo se podrarealizarinspecciones en predios linderos alas obras cuando el desarrollo de la misma asi
lo requiera.

El cronogramade verificaciones especiales no excluye laejecucién de inspecciones periddicas en virtud del
poder de policia delegado.

Articulo 3°.-. Asignacion de Plan de Verificaciones Especiales

Seguneltipode Obra, se le asignaraa cada una de ellas un Plan de Verificaciones Obligatorias de Avancesde
Obra, queindicardlacantidady el tipo de Verificaciones que se realizaran durante el ciclo de vidade |laObra.
Esta asignacion estard indicada segun lo dispuesto en el Cuadro de Aplicacién del Articulo 10 del presente
anexo.

Cada Verificacion Especial verificard estados diferentes de la obra y su variacién dependera de las
caracteristicas de la misma.

La Obra podra requerir las siguientes verificaciones obligatorias segun sus caracteristicas:

e Demolicidn;
IF-2019-09294255-GCABA-DGFYCO
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e Demolicidn Final;

e Excavacion 10%;

e Excavacién 50%;

e Reporte Digital de Demolicidn;
e Reporte Digital de Excavacién;

e AVO1;
e AVO2
e AVOS3;
e AVOA4.

Articulo 4°.-. Reporte digital de demolicion y/o excavacion

Para aquellas abras con Permiso que contemplen una demolicién mayor a los 500 m2 o una excavacion que
Ileve mdsde un (1) subsuelo, el Director de Obrao el profesional responsable que la Autoridad de Aplicacion
determine, debera cargar un reporte informando el estado de la obra, por el medio que la autoridad de
control determine.

La periodicidad de lacarga del reporte y lainformacién areportarestard estipuladasegunel tipo de obra en
el cuadro de aplicacion del articulo 10 del presente anexo.

Articulo 5°.-. Pago de Derechos de Verificacion Especial

Es condicidn previaparael comienzode laobra, la emisidony el correspondiente pago en concepto de la Tasa
por Servicio de Verificacién de Obra de acuerdo a lo establecido en la Ley Tarifaria.

Articulo 6°.-. Seguro de Responsabilidad Civil Contra Terceros

Toda obra debera contar obligatoriamente con un Seguro de Responsabilidad Civil Contra Terceros Linderos
y Via Publica que debera presentar el Director de Obra.

El mismo deberacontarcon un informe de evaluacién del riesgo emitido por la Compaiiia Aseguradora, de
los linderos y de la complejidad de la obra.

La Compaiiiade Seguros contratada deberatenersolvencia patrimonial reconocida en plazay estar inscripta
en la Superintendencia de Seguros de la Nacién.

El Seguro de Responsabilidad Civil Contra Terceros Linderos y Via Publica debera cumplir con los siguientes
requisitos:

a) El monto minimo a cubrir para cada tipo obra estara estipulado en Unidades Fijas de acuerdo al
Cuadro de Aplicacion del Articulo 10 del presente anexo. El valor de la Unidad Fija se establece
semestralmente y se actualiza automaticamente con dicho indicador.
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b) LavigenciadelaPdlizase extenderadesde la fecha de inicio de los trabajos hasta la total y efectiva
finalizacién de los mismos.

c) La coberturadela Pdliza deberd incluir de manera taxativa dafios a terceros en su personay en sus
bienes muebles e inmuebles, y Via Publica ocasionados por :

1. Derrumbe parcial y/ototal de Edificios Linderos, con retiro de escombros y limpieza del terreno
lindero;

2. Afectacion o debilitamiento estructural de Edificios Linderos;

3. Trabajos de pilotaje (de corresponder);

4. Trabajos de Tablestacado hincado perimetral (de corresponder);

5. Trabajos de anclajes por pilotes de traccion (de corresponder);

6. Filtraciones, rajaduras en medianeras o muros divisorios, desprendimientos de revoques y/o
revestimientos del exterior y/o interior, taponamiento o rotura de desaglies y/o cafierias de
inmuebles linderos;

7. Caida de materiales y/o objetos en fincas linderas y/o via publica;

8. Descalzado de cimientos de muros medianeros o divisorios, deslizamientos de tierra;

9. Incendioy/o explosion;

10. Dafios causados por la descarga y carga de materiales y/o escombros;

11. Daios causados a veredas de linderos y pavimentos;

12. Dafos causados ainstalaciones subterraneas de Servicios Publicos;

13. Toda otra tarea que produzca un dafio a los Terceros Linderos y/o Via Publica;

14. Responsabilidad cruzada.

Los items a cubrir por el Seguro de Responsabilidad Civil Contra Terceros Linderos y Via Publica deben
figurar en la pdliza como figura en el presente articulo y todos los que la aseguradora y/o comitente
considere.

d) Forma de pago. Certificado de Coberturaola pdlizaque debera presentarse con el comprobante de
pago del premio de la pdliza.

En el caso de que el asegurado opte porun plan de pago adheridoaun débito automatico en cuenta
corriente, caja de ahorro o tarjeta de crédito de la Empresa Demoledora y/o Excavadora o del
asegurado, en la caratula de la pdliza deberd figurar la leyenda “Plan de pagos sujeto a débito
automatico en Cuenta Corriente N°.......... Banco........ ,0 Cajade Ahorro N°......... Banco......... , 0 Tarjeta
de Crédito (Visa, MasterCard, etc.) N°........ ”

e) Junto con la presentacion de la pdliza se requerird la Declaracién Jurada de Vigencia de Pdliza
firmada por el Directorde Obray el Propietario, donde los mismos se responsabilizan de mantener
activa la vigencia del seguro durante la ejecucidon de la obra hasta la finalizacién de las mismas.

f) Clausula por modificacién o anulaciéon de la Péliza.

1. La pélizapresentadano podrd ser modificada o anulada porlas partes, sin previo aviso fehaciente
ala AGC/DGFYCO/Demoledoresy Excavadores (Perdn 2933 CABA) por la Companiia Aseguradora,
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con una antelaciéon minimade 10 (diez) dias habiles alafechaen que tal modificacién o anulacién
surta efecto.

2. El asegurador se compromete a notificar fehacientemente a la AGC/DGFYCO/Demoledores y
Excavadores (Tte. Gral. J. D. Perén N° 2933 CABA) cualquier omisidn o suspension de pago del
premio u otro hecho de cualquier naturaleza que incurra el asegurado y que resulte causal de
suspension de la cobertura, caducidad de los derechos, rescision respecto de la fecha en que
dicha comisidn pudiere determinar las consecuencias apuntadas.

Articulo 7°.-. Obras Sectorizadas

Para obras implantadas en terrenos de grandes dimensiones y cuyo proyecto registrado implique la
construccién de mas de un edificioy/o cuerpos, y que porlamagnitud de las obras, se determine o necesite
ejecutarse por etapas diferenciadas, el Director de Obra deberd cargar el esquema (croquis) de la
sectorizacion de la obra, indicando la cantidad de sectores y el detalle de cada uno de ellos.

El cumplimiento de la indicacion de sectores y el detalle de cada uno de ellos, descripto en el parrafo
anterior, sera obligatoria al momento de solicitar avances diferenciados respecto a la ejecucién y
terminacién de las mismas.

Dicho planteo serael mismo para realizarlos pedidos de verificaciones especiales correspondientes a cada
etapaindividual o sector de la obra.

Articulo 8°.-. Paralizacion de Obra.

En caso que la obra sufrauna paralizacidn de las tareas por motivos propios del Profesional o Propietario, el
Director de Obra deberd informar la misma inmediatamente a través del “Sistema Digital de solicitud de
Verificaciones” debiendo encontrarse en cumplimiento con la normativa vigente en cuanto a la seguridad
hacia lindero, via publicay cierre de la misma.

Transcurridos seis (6) meseso mas de no ejecucion de trabajos constructivosy/o instalaciones, y verificado
la falta de informacion en el “Sistema Digital de Solicitud de Verificaciones”, la Direcciéon General de
Fiscalizaciény Control de Obras podra declararla obra paralizada e intimar al Director de Obra y propietario,
de acuerdo a lo establecido en el Art. 2.1.12 del Cédigo de Edificacidn.

Cabe mencionar, que lacausa de la paralizacién de laobra no debe serpor intimacion a paralizar las tareas o
clausura.

Articulo 9°.-. Verificaciones Especiales Obligatorias

a) Inspeccion de Inicio de Demolicidn:

a inspeccion se realizara en forma previa al inicio de la demolicidn, a fin de verificar si se cumplié con lo
L I f I delad I find f I I
prescripto en el Articulo 4.10 “Demoliciones” y concordantes del Cdodigo de la Edificacion de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires.
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La presentacion de empresa de demolicion registrada en el “Registro Publico de Demoledores vy
Excavadores” quedard eximidaen aquellas demoliciones ejecutadas bajo parte cubierta, que no modifican
superficie y a las parciales menores alos 50 m2y que no superen el 30% de la superficie existente, con las
excepciones que establezca la Autoridad de Aplicacion referidas a intervenciones sobre los elementos
estructurales.

b) Inspecciéon de Demolicidn Final:

Una vez finalizadas las tareas de demolicidn, el Director de Obra debera solicitar la inspeccién final.

A modo de declaracién jurada debera presentar una memoria técnica de estado de medianeras y plan de
apuntalamiento necesario, firmado por el Director de Obray por el Profesional responsable de Higiene y
Seguridad de la obra.

Se deberd informar en esta instancia si durante la ejecucion de la demolicidn se constatd algun tipo de
situacion problematica con los linderos a destacar.

c) Declaracién de Inicio de Obra:

Previo al comienzo de las tareas de obra de construccion, se debera informar la fecha de inicio de los
trabajos adjuntando la documentacién solicitada de acuerdo al cuadro de aplicacién articulo 10 del
presente anexo. e indicar si la obra contara con fundacionesy, o excavacion de subsuelos.

d) Inspecciones de Excavacion:

Cuando la excavacién proyectada para la cota de fundacién supere los cuatro metros (4 mts.) respecto al
nivel cero (+0) determinado por la Autoridad de Aplicacidn, se solicitaran dos inspecciones obligatorias. La
primeracuando se alcance el 10 % de ejecucion de los trabajos y la segunda cuando se alcance el cincuenta
por ciento 50 % de los mismos.

En caso de tratarse de una Obra Menor de acuerdo al cuadro de aplicacién del Articulo 10 del presente
anexo) y cuando la excavacion y/o las fundaciones proyectadas para la cota de fundacion no supere los
cuatro metros (4 mts.) respecto al nivel cero (+0) determinado porla Autoridad de aplicacién, el Director de
obra deberasolicitar unaunicainspecciénafinde verificarlaobraal cincuenta por ciento (50 %) del avance.

Se contempla dentro de las tareas de excavacién lo referido a movimientos de suelo a fin de realizar
submuracion y/o fundaciones de cualquier tipo salvo la ejecucién de plateas de Hormigén Armado sin
diferencias respecto al nivel cero (+0).

Sera obligatoria la presencia permanente del Representante Técnico, o del profesional calificado que lo
asista en su funcién, durante las tareas a cargo de la empresa excavadora. .

El Director de Obra tiene la responsabilidad de supervisar y controlar los trabajos, tomar las medidas
necesarias paraevitarderrumbes, deslizamientos de tierra, dafios a linderos y cualquier otro perjuicio que
puedan producirlos trabajos de Excavacidony tomar todas las medidasinherentes de seguridad en el trabajo
hacia terceros y del personal en obra.
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Las inspecciones deberdn verificar si se cumpliéd con lo normado en el articulo 4.7 “Excavaciones” vy
concordantes del Cédigo de la Edificacion de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

La de Empresa de Excavacién inscripta en e

Ill

Registro Publico de Demoledores y Excavadores”, quedara

eximidade lapresentacién en aquellas obras de escasa envergaduraque retnan las siguientes condiciones:

1. La edificacion no deberd superar la planta baja y dos (2) pisos altos, con una altura maxima de

(nueve) 9mts. a contar desde la cota 0,00 de la parcela;

2. No debera superar los 250m2 de superficie cubierta total;

3. No debera contener ningun tipo de subsuelo;

4. La excavacién de bases aisladas no debera superar -1,20mts. de profundidad de la cota +0,00 de la

parcela(establecidaen el Certificado de Nivel) determinado por el estudio de suelosy fundaciones
rubricado por Profesional responsable.

e) Inspeccion de Verificacion N°1

La primeraverificacion se realizard al completarlalosasobre planta baja en el terreno, encontrandose libre
de encofrados o elementos constructivos que impidan su correcta medicién.

Los aspectos a verificar en esta etapa serdn los siguientes:

No vk wNpeE

Ubicacion en el lote;

Linea de Edificacion;

Linea de frente interno;

Lineainterna de basamento;

Separacion del edificio de los ejes divisorios;
Niveles;

Dimensién de los patios.

f) Inspeccion de Verificacion N°2

La segunda verificacion se realizara al finalizar la Gltima losa, en la cual se verificara:

oA wWwN R

Volumetria de la obra total;
Altura maxima;

Dimensién de los patios;
Altura de losas;

Escaleras;

Pozo de ascensor.
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N° 5590 - 3/04/2019 Separata del Boletin Oficial de la Cudad Aténoma de Buenos Aires N° 166

CODIGO DE EDIFICACION - REGLAMENTOS TECNICOS

AVISOS DE OBRA Y PERMISOS DE OBRA RT-020111-010400-00

DECLARACION DE INICIO, AVANCEY FINALIZACIONDE | VERSION: 1
OBRA

g) Inspeccion de Verificacion N°3

La tercera verificaciéon se debera solicitar al finalizar la mamposteria y los montantes de las instalaciones

complementarias, cumpliendo con las siguientes condiciones de obra:

h)

i)

> wnN e

L 0N WU

Mamposteria con los revoques;

Contrapisos y Cielorrasos;

Vanos interiores y exteriores definidos;

Para los casos que la Planta Baja que cuenten con Unidades Funcionales de uso la misma deberd
estar ejecutada de acuerdo alo indicado en los puntos anteriores;

Salas de medidores;

Antecamaras en subsuelos definidos;

Barandas y pasamanos colocados;

Nichos Hidrantes con Bocas y llaves fija colocada;

Sistema de presurizacidén y/o sistema de humos con los montantes y cafieria de distribucién
materializada;

. Rampas y escaleras de medios de salidacontraincendio: Deberd contar obligatoriamente con las

puertas RF colocadas pudiendo faltar terminaciones menores.

Durante la inspeccién se verificaran los siguientes aspectos: dimensiones de locales, condiciones de
iluminacién y ventilacién, sala de maquinas y la correspondencia en general de la obra respecto al
plano Registrado de obra.

Inspeccidn de Verificacion N°4

La cuarta verificacion final de obra se realizarda a su terminacién, pudiendo faltar las terminaciones
superficiales de los paramentos y se verificara la totalidad de la obra respecto al plano presentado para el

conforme a obra.

Esta Verificacidon Especial es posterior a la presentacion ante la Direccién General de Registro de Obrasy
Catastro por parte del Propietario, del Constructor y del Director de Obra de la declaracién jurada de

finalizacién de lamisma, de acuerdo con lonormadoen el Articulo 2.1.5.1 del Cédigo de la Edificaciénde la
Ciudad Autéonoma de Buenos Aires.

Los planos presentados ante la Direccién General de Registro de Obras y Catastro seran remitidos a la

Direccidon General de Fiscalizacion y Control de Obras.
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N° 5590 - 3/04/2019

Separata del Boletin Oficial de la Cudad Aténoma de Buenos Aires

N° 167

CODIGO DE EDIFICACION - REGLAMENTOS TECNICOS

AVISOS DE OBRAY PERMISOS DE OBRA

RT-020111-010400-00

DECLARACION DE INICIO, AVANCE Y FINALIZACION DE VERSION: 1
OBRA
10. Cuadros de Aplicacién segun el tipo de obra:
Trata Micro Obra
Modif. y/o
D lici D Total Modif.
Tipo de Obra eMONCION 1 gpraNueva | o oY odif. y/o Ampl. Con
Total Obra Nueva Ampl. :
Demo Parcial
L. Pago de Tasa por Derechos de
Inicio .
Inspeccion
n
% Poliza + Formulario DJ X X X X X
-E Inicio
[} Monto Poliza UF: 250000
£
3 Demolicion Cortes de luz y gas X X
(@)
o . o
v Demolicion Desratizacion X X
2
v Demolicion Plan de trabajo y memoria
=
o [inia -
(I} nicto con.o sin Plan de trabajo y memoria X X
(4 Excavacion
. . Memoria tecnica de estado de
Demolicion Final ) X
medianeras
Declaracion de Inicio de Obra X X X X X

Fiscalizacion | Reporte Digital de Demolicion
Fiscalizacion Reporte Digital de Excavacion
Inspeccion Demolicion
" Inspeccion Demolicion Final
8 Inspeccion Excavacion 10%
'§ Inspeccion Excavacion 50%
SE Inspeccion AVO 1
E Inspeccion AVO 2
Inspeccion AVO 3
Inspeccion AVO4

IF-2019-09294255-GCABA-DGFYCO
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N° 5590 - 3/04/2019

Separata del Boletin Oficial de la Cudad Aténoma de Buenos Aires

N° 168

CODIGO DE EDIFICACION - REGLAMENTOS TECNICOS

AVISOS DE OBRAY PERMISOS DE OBRA

RT-020111-010400-00

DECLARACION DE INICIO, AVANCE Y FINALIZACION DE VERSION: 1
OBRA
Trata Obra Menor
Modif. y/o
. Demolicion Demo Totaly | Modif. y/o if.v/
Tipo de Obra Obra Nueva Ampl. Con
Total Obra Nueva Ampl. .
Demo Parcial
. Pago de Tasa por Derechos de
Inicio . X X X X X
” Inspeccion
% Poliza + Formulario DJ X X X X X
-E Inicio
(7] Monto Poliza UF: 1200000
£
§ Demolicion Cortes de luz y gas X X
(a] L o
7S Demolicion Desratizacion X X
2
v Demolicion Plan de trabajo y memoria X X
=]
T | Inicioconosin ) .
(T} . Plan de trabajo y memoria X X X X
('S Excavacion
. . Memoria tecnica de estado de
Demolicion Final . X X
medianeras
Declaracion de Inicio de Obra X X X X X
Fiscalizacion | Reporte Digital de Demolicion
Fiscalizacion Reporte Digital de Excavacion
Inspeccion Demolicion X X X
Inspeccion Demolicion Final X X X
7
2 Inspeccion Excavacion 10%
(=]
'g Inspeccion Excavacion 50% X X
Q .
= Inspeccion AVO 1 X
S
g Inspeccion AVO 2 X X
Inspeccion AVO3
Inspeccion AVO 4 X X X X
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N° 5590 - 3/04/2019

Separata del Boletin Oficial de la Cudad Aténoma de Buenos Aires

N° 169

CODIGO DE EDIFICACION - REGLAMENTOS TECNICOS

AVISOS DE OBRAY PERMISOS DE OBRA

RT-020111-010400-00

DECLARACION DE INICIO, AVANCE Y FINALIZACION DE VERSION: 1
OBRA
Trata Obra Media
Modif. y/o
. Demolicion Demo Totaly | Modif. y/o if.v/
Tipo de Obra Obra Nueva Ampl. Con
Total Obra Nueva Ampl. .
Demo Parcial
. Pago de Tasa por Derechos de
Inicio . X X X X X
” Inspeccion
% Poliza + Formulario DJ X X X X X
-E Inicio
[} Monto Poliza UF: 1800000
£
3 Demolicion Cortes de luz y gas X X
(@)
(a] L o
7S Demolicion Desratizacion X X
2
v Demolicion Plan de trabajo y memoria X X X
=]
T | Inicioconosin . .
(T} . Plan de trabajo y memoria X X X X
('S Excavacion
. . Memoria tecnica de estado de
Demolicion Final . X X
medianeras
Declaracion de Inicio de Obra X X X X X
Fiscalizacion Reporte Digital de Demolicion | (+ de 500m2) (+ de 500m?2)
Fiscalizacion Reporte Digital de Excavacion Segun linderos
Inspeccion Demolicion X X X
Inspeccion Demolicion Final X X
7
2 Inspeccion Excavacion 10% X X X X
(=]
'g Inspeccion Excavacion 50% X X X X
Q .
= Inspeccion AVO 1 X X
S
g Inspeccion AVO 2 X X X X
Inspeccion AVO3 X X X X
Inspeccion AVO 4 X X X X
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N° 5590 - 3/04/2019

Separata del Boletin Oficial de la Cudad Aténoma de Buenos Aires

N° 170

CODIGO DE EDIFICACION - REGLAMENTOS TECNICOS

AVISOS DE OBRAY PERMISOS DE OBRA

RT-020111-010400-00

DECLARACION DE INICIO, AVANCE Y FINALIZACION DE VERSION: 1
OBRA
Trata Obra Mayor
Modif. y/o
. Demolicion Demo Totaly | Modif. y/o if.v/
Tipo de Obra Obra Nueva Ampl. Con
Total Obra Nueva Ampl. .
Demo Parcial
. Pago de Tasa por Derechos de
Inicio . X X X X X
” Inspeccion
% Poliza + Formulario DJ X X X X X
-E Inicio
[} Monto Poliza UF: 2200000
£
3 Demolicion Cortes de luz y gas X X
(@)
(a] L o
7S Demolicion Desratizacion X X
2
v Demolicion Plan de trabajo y memoria X X X
=]
T | Inicioconosin . .
(T} . Plan de trabajo y memoria X X X X
('S Excavacion
. . Memoria tecnica de estado de
Demolicion Final . X X
medianeras
Declaracion de Inicio de Obra X X X X X
Fiscalizacion Reporte Digital de Demolicion | (+ de 500m2) (+ de 500m2)
Fiscalizacion Reporte Digital de Excavacion Segun linderos
Inspeccion Demolicion X X X
Inspeccion Demolicion Final X X
7
2 Inspeccion Excavacion 10% X X X X
(=]
'g Inspeccion Excavacion 50% X X X X
Q .
= Inspeccion AVO 1 X X
S
g Inspeccion AVO 2 X X X X
Inspeccion AVO3 X X X X
Inspeccion AVO 4 X X X X
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N° 5590 - 3/04/2019

Separata del Boletin Oficial de la Cudad Aténoma de Buenos Aires

N° 171

CODIGO DE EDIFICACION - REGLAMENTOS TECNICOS

AVISOS DE OBRAY PERMISOS DE OBRA

RT-020111-010400-00

DECLARACION DE INICIO, AVANCE Y FINALIZACION DE VERSION: 1
OBRA
Trata Obras en una misma Parcela
Modif. y/o
. Demolicion Demo Totaly | Modif. y/o if.v/
Tipo de Obra Obra Nueva Ampl. Con
Total Obra Nueva Ampl. .
Demo Parcial
. Pago de Tasa por Derechos de
Inicio . X X X X X
” Inspeccion
% Poliza + Formulario DJ X X X X X
-E Inicio
[} Monto Poliza UF: 2200000
£
3 Demolicion Cortes de luz y gas X X
(@)
(=] - o
7S Demolicion Desratizacion X X
2
v Demolicion Plan de trabajo y memoria X X X
=]
T | Inicioconosin . .
(T} . Plan de trabajo y memoria X X X X
('S Excavacion
. . Memoria tecnica de estado de
Demolicion Final . X X
medianeras
Declaracion de Inicio de Obra X X X X X
Fiscalizacion Reporte Digital de Demolicion | (+ de 500m2) (+ de 500m2)
Fiscalizacion Reporte Digital de Excavacion Segun linderos
Inspeccion Demolicion X X X
Inspeccion Demolicion Final X X
7
2 Inspeccion Excavacion 10% X X X X
(=]
'g Inspeccion Excavacion 50% X X X X
Q .
= Inspeccion AVO 1 X X
S
g Inspeccion AVO 2 X X X X
Inspeccion AVO3 X X X X
Inspeccion AVO 4 X X X X
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N° 5590 - 3/04/2019

Separata del Boletin Oficial de la Cudad Aténoma de Buenos Aires

N° 172

CODIGO DE EDIFICACION - REGLAMENTOS TECNICOS

AVISOS DE OBRAY PERMISOS DE OBRA

RT-020111-010400-00

DECLARACION DE INICIO, AVANCEY FINALIZACION DE
OBRA

VERSION:1

Trata Obras uso Particularizado
Modif. y/o
. Demolicion Demo Totaly | Modif. y/o v/
Tipo de Obra Obra Nueva Ampl. Con
Total Obra Nueva Ampl. .
Demo Parcial
. Pago de Tasa por Derechos de
Inicio .
Inspeccion
"
% Poliza + Formulario DJ X X X X X
-E Inicio
[} Monto Poliza UF: 1800000
£
§ Demolicion Cortes de luz y gas X X
(a] L o
7S Demolicion Desratizacion X X
2
v Demolicion Plan de trabajo y memoria X X X
=]
T | Inicioconosin . A
(T} i Plan de trabajo y memoria X X X X
('S Excavacion
. . Memoria tecnica de estado de
Demolicion Final . X X
medianeras
Declaracion de Inicio de Obra X X X X X
Fiscalizacion | Reporte Digital de Demolicion
Fiscalizacion Reporte Digital de Excavacion
Inspeccion Demolicion X X
Inspeccion Demolicion Final
7
2 Inspeccion Excavacion 10% X X X X
(=]
'g Inspeccion Excavacion 50% X X X
Q .
= Inspeccion AVO 1 X X
S
(J] Inspeccion AVO 2
S P
Inspeccion AVO 3 X X
Inspeccion AVO4 X X X X
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N° 5590 - 3/04/2019 Separata del Boletin Oficial de la Cudad Aténoma de Buenos Aires N° 174

CODIGO DE EDIFICACION - REGLAMENTOS TECNICOS

TITULO 2 RT-020114-010500-00

OBRA. AVISOS, PERMISOS Y SUJETOS VERSION: 2

TITULO 2. OBRA. AVISOS, PERMISOS Y SUJETOS

Articulo 2.1.14 Fiscalizacion de Obras

IF-2019-09294355-GCABA-DGFYCO
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N° 5590 - 3/04/2019 Separata del Boletin Oficial de la Cudad Aténoma de Buenos Aires N° 175

TITULO 2

OBRA. AVISOS, PERMISOS Y SUJETOS RT-020114-010500-00

VERSION: 2

FISCALIZACION DE OBRAS

La autoridad de aplicacién ejercera la fiscalizacidn y las inspecciones en materia de obras en
ejecucion, finalizadas, sean reglamentarias o en contravencidn, sobre las instalaciones
eléctricas, sanitarias, mecanicas, electromecdnicas, de elevacion vertical, térmica, incendio e
inflamable y de cualquier otro tipo que sean adosadas a una obra.

El ejercicio del control se desarrollara mediante la Fiscalizacion, aplicando dicho
procedimiento a los requerimientos, sean internos y/o externos, y se valdra de la
informacion existente en herramientas informaticas a fin de dar soluciéon y cumplimiento a
los mismos. Y determinara una inspeccion in situ en aquellos casos en los cuales luego de
haberse efectuado una fiscalizacidn se determine su procedencia.

El ejercicio del poder de policia se vera complementado por la participacion activa de los
ciudadanos, profesionales y/o titulares, quienes quedaran obligados a colaborar con la
administracion, evitando obstruir las acciones de ésta para el desarrollo de la funcién de
fiscalizacién, dejando a disposicion toda la documentacidn que se requiera para determinar
el cumplimiento de la normativa aplicable y garantizando el acceso a los predios. El
incumplimiento dard lugar a la aplicacién de acciones tendientes a lograr el ingreso a los
mismos.

La autoridad de aplicacion podrd requerir en cualquier momento, previa notificacion, la
presencia del o los profesionales intervinientes, quienes quedan obligados desde el
momento de su designacion.
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