diareté

en Proyectos Inmobiliarios

CLAVES DE LECTURA
En rojo: lo que se agrega por Ley 4207

TFachado: lo que se quita por Ley 4207

LEY N.° 4068
Buenos Aires, 1° de diciembre de 2011
La Legislatura de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires sanciona con fuerza de Ley

Articulo 1°.- Suprimese el punto 25 del Articulo 5.4.13. “NUEVOS APH” del Capitulo 5.4.
“NORMAS ESPECIFICAS PARA CADA DISTRITO” (A.D.610.19) del Coddigo de
Planeamiento Urbano

"Desafectase de los D|str|tos R1bl Sector 3y CBII de Zomﬂcamon del Cddigo de
Planeamiento Urbano, al poligono delimitado por el eje de la Av. Triunvirato desde su
interseccion con el eje de la Av. De los Incas, por éste hasta su interseccion con el eje de
la Av. Gral. Benjamin Victorica, por éste hasta su interseccion con el eje de la Av. De los
Constituyentes, por éste hasta su interseccidén con el eje de la calle Constantinopla, por
éste hasta su interseccion con el eje de la calle Burela, por éste hasta su interseccidn con
el eje de la calle La Pampa, por éste hasta su interseccion con el eje de la Av. Triunvirato,
y por éste hasta su interseccion con el eje de la Av. De los Incas y aféctase dicho
poligono al Distrito de Zonificacion U (N° a designar) "Parque Chas", del Cddigo de
Planeamiento Urbano".

Art. 3°.- Incorpérase el Paragrafo 5.4.6. N° (a designar) Distrito Urbanizacion determinada
U (N° a designar) “Parque Chas”, al Cddigo de Planeamiento Urbano, con el siguiente
texto:

“5.4.6.N° (a designar) DISTRITO U N° 39 Parque Chas

1. CARACTER

Conjunto urbano de escala homogénea, caracterizado por un trazado concéntrico
planificado y cuyo uso predominante es la vivienda individual. Una serie de plazas
internas, sumadas al arbolado de las calles, le otorga calidad ambiental relevante.

2. DELIMITACION

"Comprende el poligono delimitado por el eje de la Av. Triunvirato desde su interseccion
con el eje de la Av. De los Incas, por éste hasta su interseccion con el eje de la Av. Gral.
Benjamin Victorica, por éste hasta su interseccion con el eje de la Av. de los
Constituyentes, por éste hasta su interseccién con el eje de la calle Constantinopla, por
éste hasta su interseccién con el eje de la calle Burela, por éste hasta su interseccién con
el eje de la calle La Pampa, por este hasta su interseccion con el eje de la Av. Triunvirato,



y por este hasta su interseccion con el eje de la Av. De los Incas, segun Plano N° 5.4.6.
(N° a designar)".

3. PARCELAMIENTO

Se deberd mantener la parcelaria actual. No se admite el englobamiento de las parcelas
existentes.

4. DISPOSICIONES PARTICULARES PARA EL ESPACIO PUBLICO

4.1 En la totalidad del espacio publico que circunda a los edificios frentistas a la Av.
Triunvirato y la Av. de los Incas, el Organismo de Aplicacién sélo podra autorizar obras de
exclusiva utilidad publica que complementen y no alteren el caracter del espacio publico y
los jardines visibles desde la via publica comprendidos en el poligono.

Toda intervencidn se regira por los siguientes parametros:

a) ACERAS Y CALZADAS

Se mantendran las dimensiones actuales. A medida que se produzcan renovaciones de
los materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas graniticas y/o calcareas y/o
de similares caracteristicas, quedando prohibido el uso de baldosones de hormigén.

b) MARQUESINAS

Se prohibe la colocacion de marquesinas, a excepcion de las originales en edificios
catalogados

c) TOLDOS

Su disefio respetara la morfologia edilicia. Se permiten toldos rebatibles en voladizo,
prohibiéndose la colocacion de toldos fijos de cualquier naturaleza.

Los toldos podran se inscribiran en los vanos que cubren, respetando el ritmo y la
modulacion de los mismos, sin destruir ornamentos ni molduras. Deberan de ser de tela,
de un Unico color, sin faldones laterales, con estructura de cafos tubulares.

No llevaran anuncio de ningun tipo, solo se permitira la inscripcion del nombre y/o razén
social en los faldones de los toldos.

d) PUBLICIDAD

Se permitirdn letreros frontales, cuyo tamafio no supere el 5% de la superficie de la
fachada en planta baja. Se indicara el nombre del local y/o rubro de la actividad
solamente.

Los letreros, cuyo color deberd ponerse a consideracion del Organismo de Aplicacion,
podran ser del tipo de letras sueltas de cajon de no mas de-0.96 5 cm de espesor con luz
de neodn incorporada escondida; con letras pintadas o aplicadas; o de chapa con letras
caladas luminosas.

Los letreros frontales deberan inscribirse en el ancho de los vanos y no sobresalir del
plano que los contiene, sin obstruir aberturas existentes y/o deteriorar molduras o
cualquier otro elemento plastico de la fachada.

En los toldos sélo se permitira la inscripcién del nombre y/o razén social en los faldones
de los mismos.

Esté prohibido el emplazamiento de estructuras publicitarias.

No se admite la instalacién de ningun tipo de publicidad en medianeras ni sobre los
techos de los edificios comprendidos en este distrito.

e) FORESTACION

En el espacio publico se conservaran las especies arbdreas existentes con el fin de
mantener las cualidades ambientales del area. Se prohibe la tala o trasplante de las
especies vegetales.

Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de algun ejemplar.

La poda en caso de ser necesaria debera ser realizada por personal especializado.

Todo proyecto de forestacion en el espacio publico debera contar con el dictamen
favorable del Organismo de Aplicacion.

f) ILUMINACION, SENALIZACION Y SONIDO



Las columnas de alumbrado se usaran solamente para sus fines especificos y no como
soporte para la fijacion de reflectores, altavoces o publicidad de cualquier tipo u otros
elementos ajenos. Se pintaran en tonos uniformes armonizados con el conjunto.

Los proyectos de iluminacion particularizada de edificios y espacios publicos se basaran
en la unidad de composicion cromatica y deberan contar con el dictamen favorable del
Organismo de Aplicacion.

La sefializacion respondera a un proyecto integral evitando la polucion visual, suprimiendo
los grandes carteles indicadores, especialmente aquellos que obstaculicen perspectivas
de interés.

g) MOBILIARIO URBANO

Todo elemento a instalarse en la via publica con demostrada necesidad, asi como el
disefio y emplazamiento de los componentes del mobiliario urbano deberan responder a
un proyecto integral y contar con el dictamen favorable del Organismo de Aplicacion.

h) EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS Y PRIVADOS

Queda prohibida la ocupacion de la via publica y del espacio aéreo del Distrito por otro
elemento que no sean arboles, artefactos de alumbrado y mobiliario autorizado.

Quedan prohibidas las redes que atraviesen de forma aérea los espacios publicos y se
adosen a las fachadas de los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan gestionar la adecuacion paulatina
de sus instalaciones ante el Gobierno a través del Organismo de Aplicacion.

i) PLAZOS

Los permisos otorgados para los anuncios en la via publica, toldos y marquesinas en
inmuebles del Distrito caducaran de pleno derecho a los dos afios de la puesta en
vigencia de la presente normativa.

4.2. Para el resto del distrito regiran las siguientes disposiciones:

4.2.1 Seran de aplicacion los incisos a), e), f), g), h) e i) contenidos en el punto 4.1. y los
gue se detallan a continuacion:

a) TOLDOS Y MARQUESINAS

Se prohibe la instalacion de toldos y marquesinas.

b) PLAZA F. SARMIENTO Y PLAZA EXODO JUJENO

Toda reposicién y renovacion de las especies vegetales existentes se hara atendiendo no
sélo a criterios paisajisticos sino también a valores historicos.

Se mantendran los senderos y el mobiliario urbano existentes; toda modificacion y/o
adecuaciéon funcional serd previamente sometida a la aprobaciéon del Organismo de
Aplicacion.

4.3 NORMAS DE TEJIDO

a) No podran regularizarse obras ejecutadas sin permiso que no se ajusten a 4.2.1.2
Normas generales de composicién de fachadas 6 a las presentes Normas generales de
tejido.

b) Tipologia Edilicia: Se permiten edificios entre medianeras, de perimetro semilibre y de
perimetro libre de altura limitada.

¢) Tejido: Cumplirdn con las disposiciones generales de la Seccién 4 de acuerdo a:
R=h/d=1

r=h"/d"=1,5

Retiro de frente: 3 m.

Plano limite sera de 9 m a contar desde la cota de la parcela determinada por la Direccion
de Catastro.

d) FOS: el gue resulte de las normas de tejido, salvo lo dispuesto en el Cuadro de Usos
N°5.2.1

4.3.2. NORMAS PARTICULARES PARA LA AV. TRIUNVIRATO Y LA AV. DE LOS
INCAS.



- Altura Maxima: 15,50m.
Dicha altura sera coincidente con el plano limite y podra materializarse hasta 3 metros
antes de la Linea de Frente Interno.

- En los predios linderos a edificios de mayor altura que la altura maxima permitida que
posean un muro medianero expuesto podra construirse un edificio entre medianeras hasta
el plano limite, y por sobre ese plano un inmueble de perimetro semilibre cuya altura
estard limitada por un plano limite horizontal coincidente con la altura del muro divisorio al
que se adosa siempre que este no haya sido aprobado por normas de excepcion y la
ocupacion de la banda edificable cumplira con las normas generales del art. 4.4.2. Se
debera retirar del muro divisorio 3 m. como minimo.

4.3.3 INTEGRACION AL PAISAJE URBANO

a) Para la composicion de fachadas las proporciones adoptadas y la relacién de llenos y
vacios debe ser similar a la del entorno.

b) No se permite la instalacién de equipos de aire acondicionado que menoscaben la
composicion y la calidad arquitectonica, cableados o cafierias a la vista en los muros
visibles desde la via publica.

¢) Los muros divisorios e interiores visibles desde la via publica deberan tratarse
arquitecténicamente segun disefio y calidad de materiales acordes con los de las
fachadas.

5. USOS

Son los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro de Usos N° 5.2.1 a) para el
Distrito R1bl, no permitiéndose el uso “Alimentacion en general”.

En las Avenidas Triunvirato y de los Incas, los usos permitidos son los que resulten de
aplicar las disposiciones del Cuadro de Usos N° 5.2.1 a) para el Distrito C3 y los
Agrupamientos del Cuadro de Usos N° 5.2.1 b) para el Distrito C3 que se consignan a
continuacion con las siguientes referencias:

ClaNAE [RUBRO

15 ELABORACION DE Se permiten todas las actividades consignadas en esta
PRODUCTOS Division con las restricciones y referencias propias del
ALIMENTICIOS Y Cuadro de Usos 5.2.1b "Industria” correspondientes al
BEBIDAS Distrito C3. En ningun caso el FOS podra superar lo

establecido en las normas de tejido de las respectivas zonas.

22 EDICION E IMPRESION;[Se permiten todas las actividades consignadas en esta
REPRODUCCION DE Division con las restricciones y referencias propias del
GRABACIONES Cuadro de Usos 5.2.1b "Industria” correspondientes al

Distrito C3, sdlo hasta 200 m2. En ningun caso el FOS podra
superar lo establecido en las normas de tejido de las
respectivas zonas.

24 FABRICACION DE Se permiten todas las actividades consignadas en esta
SUSTANCIAS Y Divisién con las restricciones y referencias propias del
PRODUCTOS Cuadro de Usos 5.2.1b "Industria” correspondientes al
QuimMIcos Distrito C3, solo hasta 100 m?. En ningun caso el FOS podra

superar lo establecido en las normas de tejido de las
respectivas zonas.

26 FABRICACION DE
PRODUCTOS
MINERALES NO
METALICOS
Taller de corte de vidrios [150 *70
y espejos. Puede incluir
taller de marcos y
exposicion y venta.

52 REPARACION Se permiten todas las actividades consignadas en esta
EFECTOS Divisién con las restricciones y referencias propias del
PERSONALES Y Cuadro de Usos 5.2.1b "Industria” correspondientes al
ENSERES Distrito C3, solo hasta 150 m2. En ningun caso el FOS podra
DOMESTICOS superar lo establecido en las normas de tejido de las

res pECti‘n" as Zonas.




Art. 4°.- Encomiéndase al Poder Ejecutivo la modificacion de las planchetas N° 5, 6 y 10
del Plano de Zonificacién del Cédigo de Planeamiento Urbano, segun lo expresado en los
articulos 1° 2°y 3°.

Art. 5°.- Incorpérase al Atlas del Cddigo de Planeamiento Urbano (A.D.610.42) los Planos
N° 5.4.6. (N° a designar) que serd elaborado por el Poder Ejecutivo.

Art. 6°.- Catalogase con Nivel de Proteccién “Cautelar” en los términos del Articulo 10.3.3,
correspondiente al Capitulo 10.3 “Catalogacion” del Cddigo de Planeamiento Urbano a los
inmuebles que a continuacién se detallan:

Circ. | Secc. |Manz.| Parc. Direccion N°
15 61 169 6 |La Pampa 5470
15 61 169 7 |La Pampa 5480/82
15 61 169 8 |La Pampa 5492
15 61 169 9a |La Pampa 5494
15 61 169 9b |La Pampa 5498
15 61 169 | 10a |La Pampa 5502
15 61 169 | 11a |La Pampa 5510
15 61 169 12 |La Pampa 5514/16

Art. 7°.- Cataldégase con Nivel de Proteccion “Estructural” en los términos del Articulo

10.3.3, correspondiente al Capitulo 10.3 “Catalogacién” del Codigo de Planeamiento
Urbano, al inmueble sito en Andonaegui 1528/32, Hamburgo 3015, Pasaje Sofia 1547/55
y Constantinopla 3018, asentado en la circunscripcion 15, seccién 61, manzana 111,
parcela 0, de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires.

Art. 8°.- Incorpéranse los inmuebles catalogados por los Articulos 6° y 7° al Listado de
Inmuebles Catalogados Singulares de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires, previsto en
el Capitulo 10.3 “Catalogacién” del Cédigo de Planeamiento Urbano.

Art. 9°- ElI Poder Ejecutivo debera asentar en la Documentacién Catastral
correspondiente, las catalogaciones establecidas en los articulos 6° y 7°.

Art. 10.- Las fichas de catalogacion N° 61-169-6; 61-169-7; 61-169-8; 61-169-9a; 61-169-
9b; 61-169-10a; 61-169-11a; 61-169-12; 61-111-0; constituyen el Anexo |, que a todos sus
efectos forma parte de la presente normativa.

Art.11.- Comuniquese, etc. Moscariello - Perez
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